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JM tar forbehold om eventuelle endringer samt
trykkfeil i hele trykksaken. lllustrasjoner er idébilder
som kan avvike fra virkeligheten.




Smarte
kvadrat

Hus 1 er utviklet etter vart Smarte Kvadrat
konsept. Her har vi lagt ekstra vekt pa a skape
effektive planlasninger og giennomtenkte
boliger. Leilighetene kommer med komplett
innredningspakke og hvitevarer inkludert. Det
betyr at du far mye bolig for pengene.
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Allergotskogen

APNE DQ@RA TIL ET LIV UTE!

Allergotskogen pa Jessheim er perfekt for deg som er glad i en aktiv hverdag.
Boligene har en flott beliggenhet med nydelig skog og utallige turmuligheter rett utenfor
deren, sommer som vinter. Det bygges lyslaype rett utenfor deren, sd her kan du omtrent

ta pa deg skiene i gangen. I tillegg kan du tusle ned til sentrum pa kun fa minutter.
Pa omradet finner du parkeringsplasser til bade deg og dine gjester. Leilighetene er

romslige og tilpasset en moderne, men aktiv livsstil.

Les mer pd jm.no/allergotskogen-1
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HUSENE

Allergotskogen hus 1 vil besta av 26 nye og moderne to- til
fireroms selveierleiligheter. Leilighetene far gode planlasninger og
innredningspakke inkludert i prisen.

PARKERING

Parkering vil bli opparbeidet i underjordisk parkeringsanlegg
pa én etasje. Alle parkeringsplasser er utstyrt med elbillader.
Parkeringsplass kjgpes separat.

Det etableres gjesteparkering pa terreng nord for bygg 1, samt
et par gjesteplasser i underjordisk parkeringsanlegg.

SYKKELPARKERING

Det er avsatt plass til sykkelparkering i eget sykkelrom/
hobbyrom i 1. etasje, samt i garasjekjeller. Det er ogsa noen
plasser ute pa terreng.

LAGER OG OPPBEVARING
Det leveres en lasbar sportsbod for hver bolig plassert i
kjeller.

AVFALLSHANDTERING
Det leveres nedsenkede avfallscontainerer med nedkast ved
inngangen til omradet.

OPPVARMING

Oppvarming med vannbaren termostatstyrt radiator der det
fremgar av kontraktstegning. | baderom leveres elektriske
varmekabler med termostat.

UTEOMRADE
Fellesarealene, lekeplasser og grentanlegg opparbeides iht.
utomhusplanen. Endringer kan forekomme.

ALLERGOTSKOGEN HUS 1
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Leilighetstype: B-H
BRA-1: 47 kvm
BRA-e: min. 3

TBA: 7 kvm

Sum BRA: 50 kvm

Leilighetnr.: L.01.4.4

8 ALLERGOTSKOGEN HUS 1

2-roms
47 kvim BRA

- Flott toroms leilighet med romslig soverom
- Vestvendt balkong med gode solforhold
- Innbydende entre med downlights og romslig bod
- Apen kjokken/stue-lgsning med utgang til balkong

Kjokken fra Sigdal med integrerte hvitevarer fra Siemens

@ = =
Bod . 22
Entré
3,7 m2 ,1 m2 “c
1 2
. Il jfe] iae
|
1700
P
Stue/Kjokken
21,2 m?
Q|
Bh 450
Balkong ca. 7 m?
Om 1m 2m 3m 4m 5m
| | | | | | |

Alt som er stiplet samt lgst inventar leveres ikke. N @

Plassering av inventar er orienterende.
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2-roms
47 kvim BRA

- Flott toroms leilighet med romslig soverom
- Vestvendt balkong med gode solforhold
- Innbydende entre med downlights og romslig bod
- Apen kjokken/stue-lgsning med utgang til balkong

- Kjokken fra Sigdal med integrerte hvitevarer fra Siemens

1] ()
oy g
— Entré Bod
2 2
Bad 41 3,7 m
!‘ m
/ : _ kool __ D =
\ \ e1e) %
1700
_—
Stue/Kjokken
21,2 m?
o
\ Bh 450
Balkong ca. 7 m?
Leilighetstype: B-V .
BRA-1: 47 kvm
BRA-e: min. 3 Om m 2m 3m 4m 5m
TBA: 7 kum hoed ' ' ' '
Sum BRA: 50 kvm
|
Leilighetnr.: L.01.2.5
Leilighetnr.: L.01.3.5
Le::Ll%ghetnr. e Alt som er stiplet samt lgst inventar leveres ikke. N @
Leilighetnr.: L.01.4.5 Plassering av inventar er orienterende. | ] [ |
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4-roms
76 kvimm BRA

- Lekker fireroms leilighet med balkong pd 8 kvm
- Stor skyvedersgarderobe pd de starste soverommene.
- Innbydende entre med downlights og skyvedersgarderobe
- Romslig og dpen kjokken/stue-lgsning

- Kjokken fra Sigdal med integrerte hvitevarer fra Siemens

Bh 800 Bh 800 Bh 800 Bh 800
T TT .-. T T === === === g
2
T . 3 Balkong ca. 8 m? |;
| = 1
+ m Ul
1l
Sov 1 l c 88 i
12,1 m? @ Sov 3 <pes
8 2 7.5 m2 : Stue/Kjokken Bh 800 ::
S 3 ’ 26,8 m? °
s : | :
8 & =

16 Mys}
©
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(A)
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Om 1m 2m 3m 4m 5m
| | | | | | |
Leilighetstype: C
BRA-1: 76 kvm
BRA-e: min. 5 |
TBA: 8 kum &
Sum BRA: 81 kvm
o Alt som er stiplet samt lgst inventar leveres ikke. N @
Leilighetnr.: L.01.3.1 Plassering av inventar er orienterende. L | J \ L]
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Etasjeplaner

14
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Etasjeplaner
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Illustrasjon

Innredningspakker

VELG MELLOM TRE INNREDNINGSPAKKER
SELJE, FURU OG BJORK

Var innredningsansvarlig har laget tre gjennomtenkte innredningspakker
du kan velge mellom for a sette preg pa din bolig. Pakkene er satt sammen for d gi deg
en red trdd gjennom boligen fra farge pa vegg, til flisvalg og innredning.

Det gir deg en helhetlig og stilren leilighet.

NB: Per. september 2025 er det ikke lenger mulig G gjere tilvalg, grunnet hensyn til produksjon og fremdrift.
Se nettsiden eller kontakt prosjektselger for @ vite hvilke tilvalg som er valgt for de ulike leilighetene.

18 ALLERGOTSKOGEN HUS 1
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[llustrasjon av toroms med innredningspakke SE







INNREDNINGSPAKKE

SELJE

KI@KKEN

Kjgkkenfronter
Uno Korn

Benkeplate
Delaware Stone

Sprutsone
15 cm Oppkantlist Delaware Stone OPPVASKKUM
Parkett maling over Omnia 600SF

Abetone 3-stavs hvitlasert eik, matt lakk

22 ALLERGOTSKOGEN HUS 1



INNREDNINGSPAKKE

SELJE
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SPEIL 0G BADEROMSM@BEL DUSJVEGGER
Speil: Ista rundt 60/80 Skoga Alu/Klart glass 90x90/80x80 =
Baderomsmgbel: Hav/Poem 80 Brun Ask,
handtakslist
——
HANDTAK
Handtak pa benkeskap og hgyskap X ;
Edge antik brons 40 mm Servantbatteri: Inxx Il Soft small, krom

VEGGFARGE Dusjbatteri: INXX Il shower kit 150c/c, krom

Push-to-open funksjon pa overskap NCS $2005-Y20R (Blek Sand)

Gulvflis
Veggflis
BLANDEBATTERI FLISER
Rgroshetta Slide Sense Inxx Il Soft, krom Gulvflis:  Grespor Minos 15x15 Day Mate
frontlisten med samme farge som kjekkenfront Veggflis: Plain Color Block 40x20,

liggende format, hvit matt

ALLERGOTSKOGEN HUS 1 23



lllustrasjon av toroms med innredningspakke FURU






INNREDNINGSPAKKE

FURU

KIOKKEN

Kjgkkenfronter
Uno Furu

Benkeplate
Laminat Portland stein

Sprutsone

15 cm oppkantlist Portland stein OPPVASKKUM
Parkett Omnia 600SF
Abetone 3-stavs hvitlasert eik, matt lakk

26 ALLERGOTSKOGEN HUS 1



SPEIL 0G BADEROMSM@BEL
Speil: Ista 60/80

Baderomsmgbel: Hav/Poem 80 Sort Ask,
handtakslist

HANDTAK

Handtak pa benkeskap og hgyskap
Edge antrasitt 40 mm
Push-to-open funksjon pa overskap

Raroshetta Slide Sense

Frontlisten med samme farge som kjekkenfront

INNREDNINGSPAKKE

FURU

DUSJVEGGER
Skoga Svart profil/Klart glass 90x90/80x80

VEGGFARGE
NCS 2102-Y26R (Sheer Grey)

BLANDEBATTERI
linxx Il Sharp, krom

Servantbatteri: Inxx Il Sharp small, svart matt

Dusjbatteri: [IN>XXX |l shower kit 150c/c, svart matt

Gulvflis

Veggflis

FLISER

Gulvflis:  Grespor Minos 15x15 Vulcanic Mate
Veggflis: Plain Color Block 40x20,
liggende format, hvit matt

ALLERGOTSKOGEN HUS 1 27
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llustrasjon av treroms med innrednings
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INNREDNINGSPAKKE

BJORK

KJIOKKEN

Kjekkenfronter
Uno Sng

Benkeplate
Hvit Levanto Marmor

Sprutsone
Hvit Levanto Marmor 15 cm oppkant, OPPVASKKUM

Parkett maling over Omnia 600SF
Abetone 3-stavs hvitlasert eik, matt lakk

30 ALLERGOTSKOGEN HUS 1



INNREDNINGSPAKKE

BJORK

’ o
\ -
.\\
. —
‘h\h | L
!
A
<L
SPEIL 0G BADEROMSM@BEL DUSJVEGGER
Speil: Ista rundt 60/80 Skoga Alu/Klart glass 90x90/80x80 =
Baderomsmebel: Hav/Poem 80 Huit,
handtakslist
W e\
HANDTAK

Handtak pa benkeskap og hgyskap
Edge antrasitt 40 mm
Push-to-open funksjon pé overskap

Servantbatteri: Inxx Il Soft small, krom

VEGGFARGE Dusjbatteri: INXX Il shower kit 150c/c, krom
NCS S1500-N (Morgendis)

\
o
; Gulvflis
Veggflis
BLANDEBATTERI FLISER
Rgroshetta Slide Sense Inxx Il Soft, krom Gulvflis:  Grespor Minos 15x15 Ash Mate
frontlisten med samme farge som kjgkkenfront Veggflis: Plain Color Block 40x20,

liggende format, hvit matt

ALLERGOTSKOGEN HUS 1 31
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Miljovennlig
bolig

I en bolig som er bygget av JM skal det veere lett G leve miljevennlig,

i et godt innendersklima. Alle vdre hus lever opp til en rekke spesifiserte krav
til metoder og tekniske lasninger som bdade skal redusere miljebelastningen og
gi et godt innenders- og livsmilje. Miljghensyn er ogsd ekonomisk fordelaktig
da energibesparende produkter og l@sninger gir lavere kostnader.

SVANEMERKEDE BOLIGER KILDESORTERING

éP“EMEH/Q()
/ Fra og med 2018 starter JM kun svane- f’) Alle JMs boliger leveres med innredning for
/// merkede boligprosjekter. Ved & svanemerke ~~ C) kildesortering av avfall.

vare boliger bidrar vi til & redusere den

v',,I, globale klima- og miljgbelastningen. En

Bygning svanemerket bolig er godt isolert og trenger FUKTSIKRING

20890086 lite energi, den sikrer deg et godt inneklima God fuktsikring er viktig for a sikre boligene
med miljgdokumenterte materialer og god lang levetid og godt inneklima. JM gjer mange
ventilasjon, og den sikrer deg en serigs bolig- ulike tiltak for & redusere fuktrisikoen sa mye
leverander. som mulig, bade i byggetiden og nar bygget er

i bruk. Vi bruker bygningskonstruksjoner og
materialer som gir best mulig sikkerhet mot

MILJ@VENNLIGE MATERIALER fukt. Pa bad bruker vi fuktbestandige plater i
JM falger fere var-prinsippet, noe som veggene og membraner i gulv og vegger. Lek-
innebaerer at vi kontrollerer alle materialer og kasjesikring sgrger for at vannet raskt stenges
produkter vi skal bruke og velger bort pro- ved en evt. lekkasje

dukter som inneholder helse- og miljgskadeli-

ge stoffer. Trevirket vi bruker er sertifisert og

kommer fra baerekraftig skogbruk. JM bruker A GOD INNELUFT

i sa stor grad som mulig utprevde naturmate- A N God inneluft er bra for deg. Dette ivaretar

rialer som tre, stein, tegl og fliser. JM gjennom sentrale ventilasjonsanlegg.
Luftinntak plasseres og utformes slik at

boligene ikke skal pavirkes av luftforurens-

ALLERGIHENSYN ninger, og friskluften filtreres for den tilferes

Alle JMs boliger leveres med PVC-frie over- boligene.

flater og membraner. Malingen vi bruker er

svanemerket og boligene er sikret mot fukt.

Vi unngar ogsa allergifremkallende treslag i GODT ELMILJ@

vare produkter, som red seder, santos-pa- JM minimerer eksponeringen for ungdven-
lisander, merbau og sapelli. | plantefelt som dige elektriske og magnetiske felt. Dette er
omgir JMs hus, velger vi planter og traer som basert pa fere var-prinsippet. Det legges 5-
er variert og lokalt tilpasset. De skal vaere ledere inn i byggene vare, og sikringsskapene
innsektsvennlige og ikke farlige for mennes- plasseres om mulig i bod eller gang/entré.

ker. Vi prever & unngd sorter som er spesielt
allergifremkallende, som bjerk, or, hassel og
salix.

ALLERGOTSKOGEN HUS 1



BOLIGER MED LAVT ENERGIBEHOV
Svanens energikrav innebzerer at boligene
bygges med strengere krav til energibehov
enn det byggeforskriftene krever. Dette far
vi til bl.a. ved & bygge gode bygningsmessige
konstruksjoner og ha ventilasjonsanlegg med
hay varmegjenvinning. En energibesparende
bolig er billigere i drift og bedre for miljget.

GODT LYDMIL@

JM bygger etter samme godt utprevde og
dokumenterte metoder i alle prosjekter for
a redusere risiko for sjenerende stey for deg.
Dette gjelder bade stey fra utenders staykil-
der, tekniske anlegg og stay mellom boligene.
Der det er ngdvendig gjer vi tiltak pa vinduer,
fasader og uteoppholdsarealer for at stayen
skal bli minst mulig sjenerende.

JMS MILJQARBEID

Dersom du vil vite mer om hvordan vi jobber
med miljg og baerekraft, eller har idéer til
hvordan vi kan bli enda bedre i vart milje
arbeid, kan du besgke oss pa
jm.no/om-oss/barekraft/

ENERGIKLASSIFISERING BOLIGER

Alle boliger energimerkes. Energimerket
fastsettes av en kombinasjon av oppvarmings-
systemets energieffektivitet og hvor stor del
av oppvarming som skjer via bruk av fossile
kilder. Disse to karakterene er uavhengige av
hverandre, noe som betyr at en bolig kan fa
en god oppvarmingskarakter; men en darlig
energikarakter, eller motsatt.

| store leilighetsbygg skjer oppvarming og
beredning av varmt tappevann via vannbarne
oppvarmingssystemer. Varmekilden i disse
tilfellene er fjernvarme eller varmepumper
med strem som back-up. Dette avhenger av
om prosjektet ligger i et omrade hvor det
er etablert fiernvarme. For mindre blokker
og smahus kan oppvarming og beredning av
varmt tappevann skje via strem.

ALLERGOTSKOGEN HUS 1
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A kjope bolig av J]M

Ndr du kjeper ny bolig av JM folger vi deg hele veien, fra forste visning til du
trer inn i ditt splitter nye hjem og i tiden etter. Vi sgrger for at din boligdrem
blir oppfylt og at du far den tryggheten du trenger underveis. Nedenfor kan

du lese mer om de ulike stegene du vil mete ndar du kjeper bolig av oss.

1. SALGSSTART

Alle vare boligprosjekter salgsstartes
giennom vart VIP-program, sa er du pa
boligjakt anbefaler vi deg 4 bli VIP-

medlem hos oss. Som VIP-medlem far du
forkjgpsrett til 3 kjigpe din dremmebolig
for prosjektet legges ut for offentlig salg.
VIP-forhandssalg varer i totalt 10 dager, og
nar denne perioden er over tildeles bolige-
ne etter ansiennitet. Etter at VIP-salget er
avsluttet vil boligene, med unntak av de som
ble solgt under VIP-perioden, legges ut for
offentlig salg.

2. VISNING

Vi arrangerer ofte flere visninger i forbin-
delse med salgsstart, og i hele perioden
frem til boligprosjektet er sluttsolgt. Pa
visning kan du se modell av prosjektet,
eksempel pa innredninger og fa svar pa dine
spersmal fra vart kompetente salgsteam.
Som regel arrangeres visningene i lokaler pa
tomtene der vi skal bygge, eller

i en ferdig visningsleilighet. Fellesvisninger
annonseres pa prosjektets hjemmeside,
men det er ogsa mulig & avtale en privat-
visning dersom du skulle gnske det.

3. KJ@P AV BOLIG

Nar du har bestemt deg for a kjgpe en
bolig leverer du inn et bindende kjzpetil-
bud som ma bekreftes av oss. Innen ca. to
uker avlgses kjgpetilbudet av en endelig
kjopekontrakt. Ved signering av kontrakten
ma du betale 10% av kjgpesummen. JM
stiller garanti for pengene, i henhold til
Bustadoppferingslova. Belgpet skal innbe-
tales til oppgjersmeglers konto, som star
spesifisert i kontrakten. Pengene skal veere
fri egenkapital.

ALLERGOTSKOGEN HUS 1

T
o
©)

D

4. INFOMQTE

| lzpet av ventetiden frem til overtakelse

vil vi kalle deg inn til infomgte, der du blant
annet far mgte prosjektteamet, far informa-
sjon om status og fremdrift i prosjektet, og
annen nyttig informasjon om innflytting osv.
Her mgter du dine nye naboer, kanskje for
ferste gang. Vi vil ogsa hjelpe dere 4 velge et
interimsstyre ifm. etableringen av sameiet.

5. INNREDNINGSVALG

Ved kontraksinngaelse vil du fa et skjema for
valg av innredningspakke. | vart Innrednings-
studio finner du produkter og prever; slik at
du far et enda bedre inntrykk av farger og
materialer.

6. VELKOMMEN TIL
BYGGEPLASSVISNING

Nar rabygget er oppe og det er trygt a fer-
des i bygget, inviterer vi deg til byggeplass-
visning. Her far du et inntrykk av hvordan
prosjektet blir, mulighet til & ta mal i boligen
din, samt treffe dine nye naboer. Kanskje far
du en sniktitt i deres boliger ogsa?

7. BEFARING OG KONTROLL

Nar boligprosjektet nermer seg ferdigstil-
lelse, vil du fa informasjon om tidspunkt for
forhandsbefaring og overtakelse. Du

far mulighet til & se boligen sammen med en
representant fra JM. Noen uker fer boligen
er klar for overtakelse giennomferes en
grundig sjekk av alle overflater og valgt
innredningspakke.



8. SISTE INNBETALING
Fer du overtar din nye bolig, skal resten
av kjigpesummen, i henhold til kjspekon-
trakten, inkludert tilvalg og endringer,
betales.

9. OVERTAKELSEN

Dagen du har ventet pa er her, na er det
klart for ferdigbefaring og overtakelse.

Du mgter en representant fra JM, og
sammen Vil dere foreta en ferdigbefaring av
boligen. Nar ferdigbefaringen er avsluttet og
signert av alle parter, og det er kontrollert
at innbetalingen er i orden, far du ngkler og
skjetet tinglyses. Endelig kan du flytte inn!
Gratulerer med ny bolig — vi haper du vil
trives!

10. VI FOLGER OPP

Det er viktig for oss at du skal trives i ditt
nye hjem. Derfor vil vi ta kontakt med deg
kort tid etter at du har flyttet inn, og stille
deg noen korte spagrsmal om hvordan du
opplever boligen. Vi sender deg ogsa en
sperreundersgkelse hvor vi gierne vil ha
dine tilbakemeldinger.

11. KUNDESERVICE

Du finner mye praktisk og nyttig informa-
sjon i Huseierboken. Dersom du opplever
noe i boligen din som du trenger hjelp for
a lzse kan du kontakte kundeservice pa
kundeservice@jm.no / 404 98 999.

12. ETTARSBEFARING

Cirka ett ar etter overtakelse vil vi innkalle
til kontrollbefaring av boligen. Her skal det
feres protokoll som skal undertegnes av
begge parter. Etter befaringen vil du motta
et skiema med spgrsmal om hvordan du
opplever boligen og JM. Vi er takknemlige
om du svarer pa spgrsmalene ogsa denne
gangen.

VIP-Medlemskap

FA FORKJ@PSRETT TIL DIN DR@MMEBOLIG

Som VIP-medlem far du forkjepsrett fer boligene legges ut
for offentlig salg. Du far ogsa invitasjoner til VIP-visninger og
eksklusiv tilgang til informasjon om boligprosjektene.

SLIK FUNGERER DET
Som VIP-medlem er du blant de ferste som far vite nar nye
boliger kommer for salg. | Izpet av VIP-perioden pa 10 dager

far du tilgang til fakta, plantegninger; priser og mulighet til &

legge inn et kjgpetilbud fer boligene legges ut for offentlig salg.
Ettersom innmeldingstidspunkt gir ansiennitet, lenner det seg
a melde seg inn tidlig.

Les mer pa jm.nol/vip

VI SPANDERER MEDLEMSAVGIFTEN FOR 2025!
Opprett VIP-konto og bruk kampanjekoden
"VIP2025" for & fa gratis medlemskap ut aret.

Bli medlem her:
Ll Scann QR-kode eller jm.no/registrer-deg

ALLERGOTSKOGEN HUS 1




Hvorfor skal du kjgpe din
fremtidige bolig av JM?

Nar du velger a kjope en bolig av JM, tar du samme beslutning
som titusenvis har gjort for deg. I 80 ar har vi overlevert ngkler
til mennesker, som deretter har tradt over derstokken
til sitt splitter nye hjem, der ingen andre har sovet, laget mat
eller spist frokost pa balkongen.

Var lange erfaring har gjort oss til ekspert pa hva som gjor en
bolig til et hjem. Vi vet hvor viktig det er med en gjennomtenkt
innredning der alt er like praktisk og baerekraftig som det er
vakkert. Vi vet ogsd at neeromrddet er minst like viktig.
Nerhet til barnehager, kollektivtrafikk, natur og vann
er like interessant som hvordan planlasningen ser ut.

De husene vi bygger i dag, skal std i minst 100 dr. Baeerekraft
har alltid veert grunnleggende for oss, og selvfalgelig er alle
boligene svanemerket. I vare hus skrives historie.

I hvilken etasje begynner din?

Velkommen hjem.
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