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x Vil du eie, skal du kunne kjgpe
x Vil du leie, skal du kunne det

x Har du problemer, skal du fa hjelp

Kommunal- og moderniseringsdepartementet
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Her kommer 500 bohger

Eplehagen og jordene i Bjorndalen har
fatt nye eiere. Her haper Skanska i kunne
selge over 500 boliger til to milliarder kro-
ner de neste ti drene.

s s

s,

KRSTIANSAND baigay
vm...m«uum..
ot conpeverons. e Flene
k2 bl coge o e vende .
e e 30k a5 e
S B Horcr gy lda s
2 by a2y g milowian v g
i i e e 10
" Badde den sse runcn Ul Shanska ovek. mea ueron
e grunselenjunl Det ke slgsproseicn i sfcslibapet
e el 2 el o AS o e

sellder Sule el Sanska clmsuu vt

% Kommunal- og moderniseringsdepartementet

Tom Staahle er lei: - Vilager
knapt en plan uten at staten
kommer med innsigelser

KVRUD 22. april 2016, kL. 14:3:

Tom Staahle (Frp) vil ha minst
mulig Kjepper | hjulene nér
kommunen og etablerere
satser | Ullensaker.
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Skayen [illustrasjon Placeba/R startet pa Gardermoen, hadde

Staahie leder av kommunalkomiteen

pé Stortinget, Hans André Nydstad, p3

Hvordan kan vi fa smarte mikrobyer =

- Hvem er best egnet (il 8 bestemme?

Dt sitter pd et kontor | Oslo,
rundt hovedstaden? el

Darlig energistandard

NYHETER | Klimabarometeret TNS Gallup la frem i sommer vurder
energistandarden pa egen bolig som god.

fredag 2 september 2016 Les hele artikkelen - Abonner pa Eimaj

- Kun 12 prosent av boligene i Norge
er bygget etter &r 2000. De fleste
boligene har en energistandard som
ikke kan sammenlignes med de som
bygges i dag. Undersokelser viser —
o0gsa at de som gjor sterre :
rehabiliteringer ikke
energioppgraderer samtidig, sier
markedssjef for bolig i Enova, Anna
Barnwell.

Mange norske boligeiere fyrer for
krdkene. Foto: Enova



Enklere

plan -
prosess

%) Kommunal- og moderniseringsdepartementet

Nye planprosesser pa vei

Arkitektbedriftend” behandlingen;

I proposisjonen foreslir departementet

er da seerlig pa fritaket for

byggemelding av bygg pa mindre enn 50 m*,

lovendringer som skal bidra til mer effektive Vi hiper forbedringene i planreglene kan bidra
planprosesser, okt forutsigbarhet, enklere tild motvirke de skadelige effektene av dette.
regler, raskere og bedre saksbehandling og Arkitektbedriftene har gitt innspill til det
faerre klagesaker, skriver Kommunal- fremlagte forslaget og vil avgi horingsuttalelse,
avang hiper forbedringeride nye planreglene il 4 L S
ke de negative effektene av tidligere forenklinger, icpartementet pa regjeringen.no. sier Skavang s s
fine Hisdal/Tinagent Se utdypinger av forslagene pa vire nettsider. Berit Solli
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Innsigelser skal bare fremmes nar det
er ngdvendig og nar planene

kommer

| konflikt med nasjonale og viktige
regionale hensyn

ingsdepartementet

%) Kommunal- og moderniseri

Ber fylkesmannen
ligge unna smasaker

| juli overprevde kommunalminister Jan Tore Sanner (H) fylkesmannen og godkjende bygging
av storre naust i Heray. | gar besekte han Endre Note og Tine Storey og fekk sja resultatet.
- Fylkesmannen ber heller ta hand om dei storre sakene, slar Sanner fast.
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NYHETER

A Forenklet saksbehandlingsregler

A Innfert unntak fra sgknadsplikt

A Forenklet krav til eksisterende bygg
A Lempet p&d TEK

% Kommunal- og moderniseringsdepartementet



Rydde Prioritere, Jobbe Fange Digital-
| planer forenkle sammen tidstyver Isere

% Kommunal- og moderniseringsdepartementet



A Dialog med kommunen
A Forsté ulike hensyn

A Falge regler og planer
A Innenfor byggesone

A Samfunnsansvar

A Produktivitet




% Kommunal- og moderniseringsdepartementet



Kommunal- og
moderniseringsdepartementet

Takk for oppmerksomheten! /

Foto: Colourbox




Kommunal- og moderniseringsdepartementet
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Oslo kommune

Slik skal Oslo fa flere boliger

Tor-Henrik Andersen
Byradssekreteer

JMs boligseminar
15. september 2016
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Oslo's image is one

industries. Oslo er den bye
hovedstaden en

But Norway's largest city IS Europe’s fastest-growing capital and it is undergoing its
biggest and most controversial makeover since the 17th Century.




Bygge flere Bedre Bidra til det
boliger kollektivtilbud grgnne skiftet




Ambisigse malsettinge

A Boligbygging
i Bar bygge 6000 boliger i aret,
snitt de siste arene pa drgyt 2500
I Overtok et boligunderskudd

pa 20 000
A Bedre kollektivtilbud o
Vekst tas med kollektiv, sykkel, 9 Sosialistigk Ve’zféraigﬂ‘? gr?nne
. 1 Oslo

gange -0 | 52019

A Kutt i klimagassutslipp
I CO2 kuttes med 50% innen 2020
0g 95% innen 2030
I NOx med 60% i 2022
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Akutt hoy luftforurensing i flere norske byer:
— Barn med astma bor holde seg inne

N
s

Hvert ar dor 185 Oslo-brgere e
grunn av svevestov

For forste gang har forskere tallfestet hvordan luftforurensningen pavirker helsa til

R |

r tidlig pa

hovedstadens innbyggere.



Arsaker til boligprisveksten

Sterkeste au

A Urbanisering bo,'gprlsene gust-vekst i

pa ti ar

oligprisene
gar fortsatt sa
MMme vei, oppove
5

A Befolkningsvekst

A Lav boligproduksjon

A Lavt renteniva

A Gunstig skatteregler
A Sparing og investering

A Store regionale forskjeller




Knutepunkt og banebasert

A 13 nye knutepunkter / stasjonsnaere omrader
A Tettere, hgyere og grennere

A Korte avstander i sykkel og gange

A Kollektivutbygging




Byen skal vokse innenfra og ut

KOMMUNEPLAN FOR OSLO

AREALBRUKSSTRATEGI MOT 2030
[Tl KOLLEKTIVKNUTEPUNKT
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Boligpotensial identifisert | kommuneplanen

Grad av avhengighet til ny banebasert infrastruktur

Utvikling-
somrader XL-utnyttelse
Fortetting i Generell ytre by. av omrader Indre by
smahusplan- stasjonsnaer Uavhengig tilknyttet inkludert Vest- Gjersrud
omrader fortetting av ny bane indre by Fjordbyen Hovinbyen Groruddalen korridoren Stensrud
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Indre by

A Vesentlig boligutbygging i

indre by

A Utviklingsomrader (gule)
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Ytre by

A Kommuneplanen: T\ &
i Utviklingsomrader
I Kollektivknutepunkt
I prioriterte stasjonsnaere
omrader

A Seaerlig hayt boligpotensial i
| utviklingsomrader .

A Fortettingsmuligheter
| alle kollektivknutepunkt og plss=FaZrar t & A= Sy
Stasjonsn&re Omréder : '7  \ B R 8 ,_ =




Hva begrenser boligbygging?

A Komplekst regelverk
. Handlingsplan fo,

A Fordyrende tekniske krav skt boligbygging

A Sentrale bestemmelser

A Innsigelser fra nabo eller fra Staten

A Ferdigregulerte tomter bygges ikke ut
(Hovinbyen)

A Modning / Markedet er ikke «sterkt nok»

FEH Plan- og f 2
LT bﬂ“}"xsetaten §":‘ E!endoms-o
yfor nyelsesetaten




Boligvekstutvalg

Mandat

A Hinderkartlegging og mulige tiltak knyttet til vedtatte planer

A Kostnadselementer, utbyggingskapasitet og tidsbruk

A Forslag til forenklinger i regelverk og prosess

A Styrket offentlig engasjement i gjennomfaring av boligprosjekter

A Kommuneplanens muligheter og erfaringer med bruk

A Bade kommunen og utbyggerne
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Forelgpige forslag

1. Senke krav til bilparkering

2. Oppheve riverutinen

3. Delegere vedtak i mindre reguleringsplaner/endringer til PBE (delt)

4. Frist pato ar for boligreguleringer og gjensidig forpliktende tidsfrister
5. Raskere behandling av ukompliserte saker fra PBE direkte til byradet (delt)
6. Oker kapasitet til behandling av reguleringssaker i byradsavdelingen
7. Forenkle koordineringen og frister pa Radhuset

8. Saker bgr ikke utsettes mer enn eén gang i Byutviklingskomiteen

9. Maks 5 uker pa a vurdere om en plan er komplett

10. PBE ma prioritere starre prosjekter (>100 boliger).

11. Lavere grunneierbidrag for utbyggere som er tidlig med

12. Revidere leilighetsfordelingsnorm (delt)

13. Endre krav til lek/uteareal for reguleringsplaner i Hovinbyen (mindretall)
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Trenger en verktgykasse med virkemidler
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Hva virker?

Forel
til barna, driver opp

JULIE BERG ME LFALD

e leilighet i Oslo. Det betyr okte

Flere unge far hj elphj emmefra til A kjop
orskjeller mellom unge.
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&psig=AFQjCNEKQ0zcRl7jGeBmXpWVDid1rLuC6A&ust=1453185753299300
&psig=AFQjCNEKQ0zcRl7jGeBmXpWVDid1rLuC6A&ust=1453185753299300

Hayeste salgstall siden 80-tallet

Solgt 33.444 boliger i Norge (12 mnd) | - KLEMETSRUD

Lidsen

Renta fra 14 til 2 prosent
Selger 60-70 prosent fgr de bygger

Salg i Oslo opp 47 %

o Do Po Do Do

Godkjente boenheter i Oslo:
3830 i fjor. 2561 per 31. juli

A Igangsatt bygging i Oslo:
3200 i fjor. 2799 per 31. juli

A Gjersrud-Stensrud 10 000 boliger
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BOLIGPRODUSENTENE

Smidigplanprosessg, er det mulig?

ke k. b



Ros forProp. 149 L (201&2016)

Endringen plan og bygningsloven (mer effektive planprosesser,

forenklinger my)
A Proposisjonen gjgr det enklere & endrksisterende planer, for
bedre a tilpass@rosjektenetil markedets og samfunnetsehov.

A Det er vesentlig at lempninger i dispensasjonsadgangen
gjennomfares som foreslatt.

Meget viktig at denne saken blir vedtatt | Stortinget, og raskt kan
tre | kraft!
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BOLIGPRODUSENTENE



Planprosessed JMskisse

Totalt 5359 uker

o

dd & A

SO

<2-duker | a2-duker » |« duker o4 10uker >

Tiltakshaver Oppstartsmgte Kungjgring av Medvirknings-
snsker & oppstart mate
utvikle prosjekt

A 4 & 4 &

Ordstyrer Planetaten Politikere Tiltakshaver Fagetat

+

Planskisser
komplettert

4 12uker »

Y

< 2-cuker > < 2uker > < EukMuker > | dasuer » | qzuker b 4 duker b
Planutvalg Innkalling Storhgring Rundebords- Revideret Planutvalgs- Vedtak
vedtar til storharing mote (opsjon) planforslag mate
utleggelse foreligger
av plan

Hus du trives



Simulering av sobg skygge

SolstudieGrefenStasjon, 15. september



Reqguleringsbestemmelser: 1 %2 etasje

Kommunen viser til "etasjetallkodeGeoNorgenbjektkatalod,
Sefrakregisteret:

Hus i 1 % etasje: Hus i en full etasje med utnyttbart rom pa loft, det
vil si rom som er mindre enn 1,2 m bredt og 2 m hgyt

Problematisk

A kommunens tolkning brytemed tilgjengelighetskravene i ny
TEK10 ka2

A Nar loftsetasje inneholder hoveddel (f.eks. soverom) er den &
anse som egen etasje. Formelt er derfor 1,5 etasjes bditse
som en 2etasjes (veileder om grad av utnytting)
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BOLIGPRODUSENTENE



Forbedring av planarbeid bruk ens
begreper!

A Bruk standard terminologi om boligtyper

A Bruk standard beregning for grad av utnyttelse

A Lag og bruk standard referansetekster for bestemmelser
A Lag en standard spesifikasjon for innholdet i en reguleringsplan

Standardisering som grunnlag for modellering og presis
kommunikasjon.

(N

BOLIGPRODUSENTENE
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BARUM
KOMMUNE

Slik kan planprosessene forbedres

_ JM konferansen 15.09.16 .
aldirektor ArthUI’Wﬂhnll Baerum kommune
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BEDRE AREAL- OG
TRANSPORTPLANLEGGING

- for raskere gjennomfaring

brl]

BERUNHQMWMUNE[:’

Stort fokus pa forbedre
planprosesser

NAL-
DET KONGELIGE KOMMU
oG MODERN!SER‘NGSDEPAE TEMENT

HORINGSNOTAT

- FORENELINGER 1 PLANDELEN AV PLAN- 0G BYGNINGSLOVEN MV,

HORINGSFRIST: 15. NOVEMBER 2015

POLITISK
BEHAND LING
0G VEDTAK

EFFEKTIVE.

PA VEI MOT ET PARADIGMESKIFTE

Anbefalinger fra p ospkiat
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BZARUM KOMMUNE

Roller og rolleforstaelse




BZARUM KOMMUNE U

Plan er ogsa politikk

Markedet

.

[ Politikeren |
A J

"DER, har jes jo sagt!”

Plan og miljgavdelingen



BZARUM KOMMUNE U

Plan og politikk utfordringer:

Planvedtak er snart det
siste som er igjen av

| lokal politisk makt

8 A Fokus endres fra fag

v-d til politikk

&1 A Kobling utbyggeré
=1 Innbyggere politikere

A Politikerrollen :

sbotekie Byagng Y sy meter haye nkisholgarined - mellom samfunnsaktar
. og ombud

Plan og miljgavdelingen



BZARUM KOMMUNE D

Noen innspill

A Hvem eier byen ? mitt prosjekvar by

A Framvekst av uformelle planer : VPOR , stedsanalyser,
strategiske byplangrapforenkling eller forvirring?

A For mye for tidlig !i lager vi for detaljerte
reguleringsplaner?

A Skap forutsigbarhet p& ramniefleksibilitet pa detaljer

A Finne grensesnitt offentlige interegsprivat ansvar

A Standarisering hjelp eller tvangstrgye? «best pratice»

A Tid er penger , men tidsfrister kan befira

A Plan for medvirkning felles ansvar for medvirkning

A Hold trdden: plaii utbyggingsavtalebyggesak
gjennomfaring

Plan og miljgavdelingen



BZARUM KOMMUNE U

Utbyggeres krav til kommunen

A Forutsigbar A Fleksibelt

A Hurtig A Korrekt

A Neeringsvennlig A Off. godkjent planér
ioi kke s - ko Thkiaklarg

A Dialogbasert ‘A Forpliktende

A Enkelt A Komplett / dekkende




BZARUM KOMMUNE D
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Plan og miljgavdelingen
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As kommune

Miljo, mangfold og muligheter

Smidig planprosess er det mulig?

Ellen Grepperud, plan- og utviklingssjef i As kommune

W As kommune



1. Kommunen ma fglge opp nasjonale og
regionale fagringer. Tiltakshaver ma fglge
opp kommuneplanens fgringer

As kommune

ey, mangtod og musgnerer
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& 3 Prioriterte vekstomrader: - .
~4 / Prinsipper for videreutvikling av
\ _( Oslo by kollektivsystem:
e = Knytte Oslo og de regionale
. Regionale byer byene tettere sammen
@  Regionale omrider for arbeids- ®  Regionale kollektivknutepunkt

plassintensive virksomheter
wd Knytte regionale byer og

O Seerlige innsatsomrider for okt arbeidsplasskonsentrasjoner til
by- og naerings-utvikling regionale kollektivknutepunkt
Bybandet > Knytte prioriterte lokale byer

og tettsteder til regionale byer
Prioriterte lokale byer og
tettsteder. Starrelsen indikerer at Kollektivnettverk i bybindet
noen steder prioriteres hoyere som gir mange reisemuligheter



