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Nordisk boligbarometer
pa to minutter

39 prosent av de som svarte
i Sverige, synes ikke at dagens
boligmarked fungerer. For Norge
er tallet 25 og for Finland dtte.
Byggetakten og boligformene i de ulike
landene er forskjellige, og lanekravene er
dessuten ogsa ulike. Det skaper variasjoner
mellom Sverige, Finland og Norge.

Storst er bekymringen blant de unge, som mener at tidligere
generasjoner har hatt det lettere for @ komme inn pa boligmarkedet.
Nar halvparten, 44 prosent, av alle spurte under 30 i alle de tre landene
mener at tidligere generasjoner har hatt det lettere for @ komme inn pa
boligmarkedet. I Sverige er det 57 prosent, Norge 45 prosent og i Finland
24 prosent av de unge som mener at dette har veert lettere for tidligere
generasjoner.

44 prosent av de spurte i Sverige og 39 i Norge sier at det er vanskelig
a komme inn pa dagens boligmarked, mens tallet for Finland bare ligger
pa ni prosent. Hvis man ser pa storbyomrddene, der situasjonen er mest
tilspisset, er tallene hayere: hele 62 prosent i Sverige, 47 i Norge og elleve
i Finland.

Stadig flere soker seg lenger ut fra bykjernene.
Forventede flyttestremmer der personer i
familieetableringsalder etterspor storre boliger,
kombinert med starre muligheter til  jobbe
hjemmefra og hoyere krav til boligmarkedet, er bidragende
arsaker. Det stilles dermed nye krav til hva man gnsker i omgivelsene.

De store forskjellene mellom landene i synet pa boligmarkedet
gjor at man ser ulikt pa mulighetene til a skaffe seg bolig i fremtiden.
I Finland er optimismen betydelig storre enn i Sverige og Norge.

Tanken pa «15-minuttersbyen», der man har et godt tilbud av
butikker, kollektivtilbud, helsetjenester m.m. innen et kvarters
ga- eller sykkeltur, begynner a fa feste. Det pavirker hvordan nye
boligomrader planlegges og etablerte videreutvikles.

OM NORDISK BOLIGBAROMETER 2022
Nordisk boligbarometer kommer ut noen ganger i aret med ulike temaer der formalet er & belyse
aktuelle omrader innen bolig- og samfunnsutvikling i Norden.

Rapporten bygger pa en nordisk undersgkelse som ble gjennomfert i februar og mars 2022 i Sverige,
Norge og Finland av Kantar Sifo pa oppdrag fra JM. Til sammen 4500 personer i alderen 1879 ar
deltok i undersgkelsen, som er representativ nar det gjelder kjenn, alder og religion i hvert land.
Resultatet er statistisk sikret.
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Toft boligmarked for

unge 1 Sverige og Norge
— lettere i Finland

| DENNE ANDRE DELEN AV BOLIGBAROMETERET 2022
SAMMENFATTES UNDERSOKELSER RUNDT DAGENS OG FREMTIDENS
BOLIGMARKEDER | SVERIGE, FINLAND OG NORGE. DET ER
UTFORDRINGER | BOLIGMARKEDENE | DE ULIKE LANDENE,
MEN OGSA ULIKE LOSNINGER OG FREMTIDSMULIGHETER.

SLIK OPPLEVES BOLIGMARKEDET
Forutsetningene for @ komme inn pa boligmarkedet ser uli-
ke ut i de nordiske landene. Det merkes i JMs boligbarome-
ter. 39 prosent av de spurte i Sverige mener for eksempel at
det ikke finnes et fungerende boligmarked for gyeblikket,
sammenlignet med 25 prosent i Norge og dtte i Finland.
Ikke uventet er situasjonen mest krevende for de unge.
Neer halvparten, 44 prosent, av alle spurte under 30 i alle
de tre landene mener at tidligere generasjoner har hatt det
lettere for @ komme inn pd boligmarkedet. I Sverige er det 57
prosent, Norge 45 prosent og i Finland 24 prosent av de unge
som mener at dette har vart lettere for tidligere generasjoner.
— Allmennhetens opplevelse av hvordan boligmarkedet
fungerer stemmer stort sett med hvordan boligmarkedet
faktisk ser ut, sier JMs konsernsjef Johan Skoglund.
Boligmarkedene i de tre landene ser ulike ut. Byggetak-
ten er en viktig faktor. I Sverige har det i lang tid blitt byg-
get for lite nytt, og det er mange faktorer som hindrer og
begrenser ettersporselen, slik som egenkapitalkrav og ned-
betalingskrav. I Finland og Norge, derimot, har det histo-
risk sett blitt bygget betydelig mer, og i Finland har man for
eksempel statsfinansierte startlan, noe som kan forklare
hvorfor mennesker i Finland i stadig sterre grad opplever
at boligmarkedet fungerer godt.

Ifolge den svenske bransjeorganisasjonen Byggfore-
tagen flatet boligbyggingen i Sverige ut etter en topp i 2017,
og bygginvesteringene gikk nedi et par ar. 12020 gikk den
opp igjen, men nd i 2022 ser vi at byggetakten avtar igjen.
@kte kostnader og den usikre situasjonen gjor at progno-
sen fremover viser en lavere byggetakt de neste arene pa
boligmarkedene i Sverige, Norge og Finland. I et historisk
perspektiv har byggetakten veert lav i Sverige, der antallet
pdbegynte boliger var 666 000 i perioden 2000-2019.

I Finland og
Norge, som hver
har ca. halvpar- :- I %

ten s@d mange

innbyggere som

Sverige, ble det

pé’lbegynt hen- Nesten halvparten av de spurte
holdsvis 660 000 utniddelri g3eor e1 gdeen etrraes jloannedre nhea Im eknoemrmeatJc
og 570 000 boli- seg lettere inn p& boligmarkedet.

ger. | perioden var

befolkningsveksten 1445 000 i Sverige, 344 000 i Finland
og 864 000 i Norge. De grunnleggende ulikhetene i bolig-
markedet i de nordiske landene er store, ifalge Nordiskt
Samarbete (et mellomstatlig samarbeid mellom de nordis-
ke landene). Utleieleiligheter har historisk sett hatt en sterk
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Eierleiligheter, som denne i Dalénum i
Sverige, er en vanlig eierform i Norge
og Finland og blir mer og mer vanlig
pa det svenske boligmarkedet.
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STOCKHOLM PA ETTERSKUDD - ANTALL BOLIGER PER NYINNFLYTTEDE I 2000-2021
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0gsd i storbyomrddene har byggetakten vert lav, ferst og fremst i Stockholm, i forhold til
innbyggertallet, men ogsd i Oslo. Helsingfors har hatt en betydelig hayere byggetakt.
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Kilder: Statistikcentralen, SSB, SCB og Vdarderingsdata.

stilling i Sverige, og i dag bor 28,4 prosent av innbyggerne
i Sverige i leilighet i flerfamiliehus. 39,8 prosent bor i selv-
eide eneboliger og 20,7 i borettslagsleilighet i flerfamilie-
hus. Samtidig er kgene til utleieleilighetene lange og brukt-
markedet stort, spesielt i storbyregionene.

Boligmangelen er ogsd en av grunnene til at prisene pa
borettslagsleiligheter har gatt opp i Sverige og Norge. Dette
gjor at unge i storbyene far problemer med d spare seg opp
penger til egenkapitalen som kreves for @ fd boliglan av
bankene.

[ Sverige innferte man boligformen eierleiligheter i 2009.
En eierleilighet er som et «rekkehus i heyden», der du kjeper
leiligheten og blir juridisk eier.

Selveier er den vanligste eierformen i Norge, mens bo-
rettslagsleiligheter og seerlig utleieleiligheter er mindre
vanlig. For @ kunne kjgpe en leilighet i Norge, md du, ak-
kurat somi Sverige, ha 15 prosent av kjgpesummen i egen-
kapital for d fa boliglan. Det finnes ogsd andre muligheter,
slik som den fradragsberettigede BSU-sparingen og det
kommunale «startlanet» (se faktaboksene nedenfor).

OgsaiFinland er eierleiligheter en vanlig boligform,
men det finnes ogsd borettslagsleiligheter og bdde kommu-

BSU — SKATTEFRADRAG FOR UNGE | NORGE
Personer under 34 ar kan fa skattefradrag pa sparing pa opp til
5 000 kroner til egenkapital for en bolig. Det maksimale belgpet
man kan spare, er 25 000 per ar, og det totale BSU-belgpet er

300 000 kroner. BSU-pengene kan brukes til bolig, tomt eller til
a betale renter og avdrag pa en eksisterende bolig. Siden spare-
formen ble lansert i 1992 har 348 000 unge personer i Norge
fatt fradraget.

KOMMUNALT STARTLAN | NORGE

De som ikke har mulighet til a spare opp egenkapital, for eksem-
pel familier med behov for bolig eller mennesker som mottar
ulike typer bidrag, har mulighet til 4 fa et sakalt startlan fra kom-
munen. Kriteriene er imidlertid relativt strenge — ifelge Husban-
ken fikk 6 905 norske husholdninger bidraget i 2017.

STATSFINANSIERTE STARTLAN | FINLAND

En grunn til mindre misngye med boligmarkedet i Finland kan
vaere at systemet for boliglan til en viss grad er statlig. | Sverige
har mange unge problemer med a stille med stor nok egenka-
pital til & dekke kravet pa 15 prosent av boligens verdi. Lasnin-

gen i Finland, hvis det allerede finnes egen sparing, er at staten
gar inn som kausjonist for de som ikke kan eller vil benytte seg
av andre muligheter. Det gjor at man for eksempel ikke tren-
ger foreldre eller andre familiemedlemmer til & ga god for seg;
staten blir kausjonist.

nale og private utleieleiligheter. Det finnes ogsa et social
housing-system med boliger med regulert leie for folk med
lav inntekt og utsatte grupper. Man kan ogsa fa hjelp via
politiske styringsmidler — staten kan ga inn som kausjonist
og hjelpe til med egenkapitalen nar man kjaper leilighet
(se faktaboks nedenfor).

Mulighetene for @ komme inn pa boligmarkedene var-
ierer. Nar man ser pa mulighetene for @ komme inn pa
boligmarkedet, kan man generelt si at de er like i Sverige
og Norge, mens det ser vesentlig annerledes ut i Finland.
44 prosent av de spurte i Sverige og 39 i Norge sier at det er
vanskelig @ komme inn pd dagens boligmarked, mens tallet

PRISUTVIKLINGEN HAR VART RASKERE I STOCKHOLM OG OSLO ENN I HELSINGFORS
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«l Sverige og Norge ser man pd det d eie
bolig som en investering med mulighet
for formuesokning i betydelig
storre grad, noe som gjor at
ettersporselen etter utleieboliger
er lavere enn i Finland»

- Markus Heino, adm.dir. for JIM Finland
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«At folk flest i Sverige og Norge synes det er
vanskelig a komme inn pd boligmarkedet, kan
sikkert tilskrives haye boligpriser og at det
kreves en egenkapital pa 15 prosent
av prisen for d fa lan»

- sier IMs konsernsjef Johan Skoglund

for Finland bare ligger pd ni prosent. I storbyomrddene,
der situasjonen er mest tilspisset, er tallene hayere: hele
62 prosent i Sverige, 47 i Norge og 11i Finland.

— At folk flest i Sverige og Norge synes det er vanskelig
d komme inn pa boligmarkedet, kan sikkert tilskrives hgye
boligpriser og at det kreves en egenkapital pd 15 prosent
av prisen for a fa lan. I Finland er kravet lavere, bare 5-10
prosent, sier Johan Skoglund. I stedet md lantakere i Fin-
land vanligvis betale ned boligldnet innen 25 dr, noe som

Nesten annenhver person under 30 3ar
er bekymret for at de ikke vil fa
gkonomisk mulighet til 3 kjepe en

bolig 1 fremtiden.

bidrar til at boligprisene ligger pd en betydelig lavere niva
sammenlignet med Sverige og Norge.

— I Sverige har man ogsd nedbetalingskrav som inne-
barer at alle nye lantakere som ldner mer enn 4,5 ganger
bruttoinntekten og som har en beldningsgrad pa over 70
prosent, md amortere tre prosent per dr, sier Johan. Det
gjor det spesielt vanskelig for unge i storbyomrdader G kom-
me inn pd boligmarkedet.

I Finland oppleves bokostnadene @ vare for hgye — nesten
halvparten av de spurte i Finland oppgir at det er et pro-
blem. I Norge oppgir 41 prosent og i Sverige 36 prosent det
samme. Ogsd ndr det gjelder boligform finnes det forskjeller.
35 prosent av de spurte i Finland oppgir at de ikke har noen
planer om @ eie bolig i fremtiden, mens tallene for Sverige og
Norge bare ligger pd henholdsvis ni og tre prosent.

— I Sverige og Norge ser man pd det d eie bolig som en
investering med mulighet for formuesgkning i betydelig
storre grad, noe som gjar at ettersporselen etter utleiebo-
liger er lavere enni Finland. I Finland forbinder man det &
eie bolig med hgye bokostnader pd grunn av tilbakebeta-
lingskravet. Utleieboliger har derfor en hgyere tiltreknings-
kraft i Finland, til tross for at leiekostnadene i sentrale
Helsingfors kan vere svart hoye, sier Markus Heino, adm.
dir. for JM i Finland.

— En stor andel av husholdningene i Finland, 45 prosent,
var ogsd alenehusholdninger i 2021. I Sverige var 41 pro-
sent alenehusholdninger og i Norge 40 prosent, ifelge de
ulike landenes statistikkbyrder. Ifalge en NHB-undersgkelse

PASTANDER OM BOL IGMARKEDET

. Sverige

Det er vanskelig for
unge a@ komme inn pa
boligmarkedet uten
gkonomisk hjelp fra
foreldre/annen familie

Det er vanskeligere 4
kjepe bolig for dagens
unge enn det var for
foreldrene mine da de
var pd samme alder

Det er for vanskelig
a komme inn pa
boligmarkedet i

dag, f.eks. teffe
lanekrav, lang ketid

Vi har ikke et
velfungerende
boligmarked

Staten har et ansvar
for & hjelpe unge
med & komme inn pa
boligmarkedet

Bankene stiller for
strenge krav til
unge 1 forbindelse
med boliglan

Vi har et
velfungerende
boligmarked

Bankene stiller for
strenge krav til
eldre i forbindelse
med boliglan

Det er lett 3
komme inn pa
boligmarkedet i dag
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hadde drayt halvparten (47 prosent) av de finske alenehus-

holdningene heller ingen planer om @ eie egen bolig. Med

bare én inntekt i husholdningen har man formodentlig ogsa

mindre mulighet til a kjope egen bolig, sier Markus.
Hvordan lgser man da behovet for egenkapital? I dag

er det mange som trenger hjelp for @ kunne kjape bolig.

De som har mulighet, far gkonomisk hjelp fra foreldre eller

familie. Det er mer eller mindre en nadvendighet i bade

Sverige og Norge. 57 prosent i Sverige og hele 62 prosent

av de spurte i Norge mener at det er vanskelig for de unge

d komme inn pa boligmarkedet uten hjelp fra foreldrene.

I Finland er tallet bare 24 prosent.

Over en femdel av de under 30 i Sverige,

Norge og Finland mener at politikerne har

et ansvar for & sikre at de unge kan komme
seg inn pd boligmarkedet.

2%

Det anses ogsd som vanskelig a ta skrittet fra utleielei-
lighet til eierleilighet. Over halvparten av alle spurte som
bor i utleieleiligheter, er bekymret for at de ikke vil kunne
kjope en bolig i fremtiden. Bekymringen er storst i Norge
(64 prosent), etterfulgt av Finland (51 prosent) og Sverige
(49 prosent).

I Norge er det mest vanlig d ha fatt gkonomisk stotte
fra foreldrene ndr man har Kkjgpt sin forste bolig. 26 pro-
sent av de spurte oppgir at foreldre eller familie har bidratt
gkonomisk, sammenlignet med 19 prosent i Sverige og
14 i Finland.

Blant de som er under 44 dr og har fatt egen bolig, er

Tolv prosent av de spurte i Sverige mener at
det stilles for strenge krav til de eldre,
mens halvparten mener det samme 1 Finland

og Norge. Blant de eldre, gruppen 60+,

er tallet enda hgyere i Sverige, 20 prosent,

og 1 Norge og Finland 6 prosent.

SA MANGE ROM HAR MAN I NORGE, SVERIGE 0G FINLAND

1 rom 2 rom 3 rom 4 Tom . 5 rom eller flere

60+ AR

UNDER 30 AR 30-44 AR 45-59 AR
N ||||||||| |||||||||
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trenden tydelig — nesten en firedel har fatt gkonomisk stot-
te ndar det gjelder boligen.

En overvekt av personer over
60 ar i Sverige har i dag boliger
med fire eller flere rom.

HVORDAN KAN STATEN HJELPE TIL?

At situasjonen krever lgsninger fra politisk hold, merkes
ogsd pd hvordan de unge ser pd statens involvering. Over
en femdel av de under 30 mener at politikerne har et ansvar
for @ sikre at de unge kan komme seg inn pa boligmarkedet.

Ogsd hvordan man ser pd skonomiske reguleringene
rundt boligkjap, for eksempel nedbetaling og amorterin-
ger, viser at presset er stort pd de unge. 17 prosent i Sverige
og 19 i Norge mener at bankene stiller for heoye krav til de
unge ved boligkjap, mens tallet igjen er lavere i @st — 11 pro-
sent i Finland mener det samme.

Reguleringene anses ogsa d veere for strenge for de el-
dre, ikke minst for de som bor i Sverige. Tolv prosent av de
spurte i Sverige mener at kravene er for strenge for de eldre,
mens halvparten mener det samme i Finland og Norge.
Blant de eldre, gruppen 60+, er tallet enda hayere i Sverige,
20 prosent, og i Norge og Finland seks prosent.

— Nar innsatsen for @ begrense ettersporselen i Sverige
og Norge far storre fokus enn innsatsen for d eke tilbudet,
blir det ubalanse. I Finland har vi har hatt rettede innsatser
for a gke tilbudet og en lang historikk med etablerte stot-

«l Finland har vi har hatt
rettede innsatser for d oke
tilbudet og en lang historikk

med etablerte
stottetiltak
for personer
som kjaper sin
forste bolig»

- Susanna Virta,
sjef for forbrukersaker i IM Finland

tetiltak for personer som kjgper sin forste bolig. Bankene
tilbyr for eksempel et eget 1dn til farstegangskjepere. Med
visse forutsetninger kan staten ogsa stille som garantist
for boligldnet, selv om du ikke er forstegangskjoper, sier
Susanna Virta, sjef for forbrukersaker i JM Finland.

UTVIKLINGEN FORER TIL INNLASINGSEFFEKTER
Samlet sett skaper situasjonen, og da ferst og fremst i Sveri-
ge, en innldsingseffekt der de unge ikke kommer inn pa bolig-
markedet uten hjelp, og tilbudet for barnefamilier avtar fordi
mange eldre sitter pa starre leiligheter, rekkehus og eneboli-
ger som de har hatt lenge og derfor ikke har sd store kostna-
der med. En overvekt av personer over 60 dr i Sverige har i
dag boliger med fire eller flere rom. Det er ogsa skattemessi-
ge darsaker til at mange eldre velger 4 sitte pa store boliger.
Hvis byggetakten gker, vil ogsa flyttestrommene komme
i gang. En studie fra Boframjandet slar fast at hver nypro-
duserte bolig innebzerer at 2,3 husholdninger kan flytte til
en ny og mer egnet bolig for husholdningen. En nyprodu-
sert treroms kan for eksempel bli en bolig for et eldre par
med enebolig og utflyttede barn, mens en nystartet familie
kan flytte inn i den samme eneboligen fra en mindre leilig-
het, som igjen blir tilgjengelig for et par uten barn og som
velger @ flytte sammen.
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— Man trenger ngkler for d Iase opp innldsingseffekte-
ne pa boligmarkedet, slik at man kan bytte bolig ved en
endret livssituasjon, slik som separasjon, samboerskap,
familieforgkning, man blir eldre og sd videre. Ved G oke
tilgangen til starre nyproduserte boliger pd sentrale steder,
kan man sette i gang flyttekjedene, noe som er en god start,
sier Johan Skoglund.

STROMPRISER KAN FA FART PA BYGGINGEN

De hgye stremprisene ved utgangen av 2021 og i forste «
halvar av 2022 har fert til at bokostnadene har skutt D € Qk t €

i vaeret. I Norge mener nesten halvparten av de spurte, S tr@m kO S tn A dene

49 prosent, at streamkostnaden for boligen er for hay, mens

andelen er noe lavere i Finland (39 prosent) og Sverige S k a p er i n Ci tamen t

(36 prosent). Utviklingen ndr det gjelder stremprisene

kan fore til bygging av enda flere energieftektive og for 0 kt D]"O du kSiOn

svanemerkede boliger, som igjen kan bli en pddrivende

faktor ndr det gjelder flyttekjeder. av l aAVen ergi h Uus —

— De gkte stremkostnadene skaper incitament for gkt

E-roduksjon av lavenergihu.s - svaneme‘rkede boliger gir o Svan emerk ede bo lig er
joperne lavere stramregninger og mulighet for granne lan . . =
fra bankene, sier Hilde Vatne, adm.dir. for JM Norge. o gzr IC] 0 p erne la’l}ere
SVERIGE NORGE stromregninger og
mulighet for gronne

lan fra bankene»

- Hilde Vatne, adm.dir. for JM Norge

N/

T

36% 49% 39 %

I Norge mener nesten halvparten av de spurte,
49 prosent, at stremkostnaden for boligen er for
hay, mens andelen er noe lavere i Finland
(39 prosent) og Sverige (36 prosent).

Et eksempel pa klimasmarte bygninger som blir stadig
mer ettertraktede — JMs forste lavenergihus i Tensta.
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Fremtidsutsikter

— boligareal og

trygghet viktig

AV DE SOM LIKEVEL FLYTTER, SER MAN TYDELIGE TENDENSER
TIL HVA SOM ETTERSP@RRES NAR MAN FLYTTER. | SVERIGE
HANDLER DET I STOR GRAD OM STORRE BOLIGAREAL.
MANGE SOKER SEG UT FRA BYKJERNENE FOR A FA FLERE
KVADRATMETER OG ROM FOR PENGENE.

I FAMILIEETABLERINGSALDER, 30-44 dr, oppgir 53 pro-
sent av de i Sverige som har flyttet under pandemien, at de
har flyttet fordi de gnsket storre boligareal. Ogsa de yngre
gnsker flere kvadratmeter — hos de under 30 i Sverige kan
59 prosent tenke seg a bytte ut sentral beliggenhet med fle-
re kvadratmeter mindre sentralt. I Norge og Finland ligger
tallet pa henholdsvis 51 og 45 prosent.

Alt dette pavirker hvordan nye boligomrader planlegges
og hvordan de eksisterende utvikles.

@nskene om hva man vil ha og forventer seg i naerom-
radet, bade endres og er de samme. Man ensker fortsatt
trygghet, tilgang til butikker, restauranter, apoteker og sa
videre, men ikke nadvendigvis rett rundt hjernet. Mulighe-
ten for fysisk aktivitet er ogsa viktig, spesielt blant de yngre.

Nar det gjelder handel, er det fortsatt viktig @ kunne
skaffe det man trenger eller gnsker, ogsd blant de yngre.
Nar det gjelder apotekvarer, kleer og mat, foretrekker 66
prosent av alle spurte fysisk handel fremfor digital (15 pro-
sent). Tilgang til matbutikk i neeromrdadet er viktigst i alle
land, men i en sammenligning mellom Sverige og Finland

ser man for eksempel at apotek og postkontor er betydelig
viktigere for folk i Finland enn i Sverige.

FAKTORER SOM PAVIRKER FREMTIDEN

De omveltende endringene de siste arene, med stor digital ut-
vikling i arbeidslivet for mange, har pdavirket flyttestromme-
ne. Muligheten til G jobbe hjemmefrq, i det minste i deler av
uken, har fort til gkt utflytting fra urbane omrader, selv om
effektene som har fort til gkte muligheter for hjemmearbeid,
enn sd lenge er relativt smd. 13 prosent av de yngre oppgir at
pandemien har eller vil fa en effekt pa flyttingen, mens ande-
len for alle aldersgrupper bare ligger pd fem prosent.

6%

Nar det gjelder apotekvarer, klar og mat,
foretrekker 66 prosent av alle spurte fysisk
handel fremfor digital (15 prosent).

For de som flyttet under koronapandemien, var endrede
arbeidsforutsetninger en tungtveiende grunn. 19 prosent
av de som svarer at de har flyttet pa grunn av pandemien,
oppgir at fleksibilitet nar det gjelder hjemmearbeid har
veert drsaken til flyttingen. Blant de som tror at de vil kun-
ne jobbe hjemmefra i fremtiden, hel- eller deltid, sier sju
prosent av de som har flyttet under pandemien, at pande-
miens effekter har veert avgjerende for beslutningen.

Man merker ogsa at selv om man ikke har bestemt seg
ennd, sd har interessen blitt vekket. Blant de som tror at de
vil jobbe hjemmefra enten heltid eller deltid i fremtiden,
oppgir tre prosent at de vurderer q flytte til ny bolig og at
dette delvis skyldes pandemiens effekter.

Man ser ogsd en tydelig tendens til utflytting fra de
sentrale delene av byer: 15 prosent av de som har flyttet pa
grunn av pandemien, oppgir at de vil bo mindre sentralt
som én drsak, og 15 prosent oppgir at de ensker d bo nzer-
mere gront- og naturomradader.

Pandemiens effekter pad flyttestrommene er ellers ikke
store, men likevel merkbare. I Finland har fire prosent
flyttet til ny bolig pd grunn av pandemien. De samme tal-
lene gjelder for gvrig for storbyene, sammenlignet med en
prosent for byer og mindre tettsteder. Tendensen blir enda
tydeligere hvis man ser pa aldersgrupper, der andelen for
de under 30 d@r er pd hele ti prosent.

ARSAKER TIL FLYTTING BLANT DE SOM HAR FLYTTET
ELLER SKAL FLYTTE PGA. PANDEMIENS EFFEKTER

Jeg vil/ville ha sterre boligareal

Endret livssituasjon som
f.eks. etablering av familie,
skilsmisse, ny jobb, osv.

Nye forutsetninger pa jobben
apner for sterre fleksibilitet,
som f.eks. hjemmekontor

Jeg vil/ville komme narmere
grent- og naturomrdder

Jeg vil/ville bo mindre sentralt

Jeg vil/ville bo mer sentralt

Jeg vil/ville ga ned i bokostnader

Jeg vil/ville bo mer klimasmart

Bokostnadene har blitt/ble for hgye pa
grunn av de gkte strgmprisene

Jeg exr/var bekymret for rentepkninger,
som kan gke mine bokostnader

Jeg vil/ville ha mindre boligareal

0% 10% 20 % 30 % 40 %

SA STOR ANDEL TROR AT DE VIL JOBBE HJEMMEFRA
I FREMTIDEN - BASERT PA ALDER*

43 % 40 %

45-59 ar 60+ ar

30-44 ar

Under 30 ar

*Tallene i statistikken ser bort fra de som har gdtt i pensjon.
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15-MINUTTERSBYEN

Den franske professoren Carlos Moreno ved Sorbonne i Paris lanserte for et par ar siden uttrykket
«15-minuttersbyen» og mente at den franske hovedstaden burde innordnes som et nettverk av
selvforsynende bydeler der man i prinsippet ber ha alt man trenger i gangavstand eller — i verste
fall — en sykkeltur unna. Arbeid, fritidsaktiviteter, restauranter, forngyelser, samfunnsfunksjoner
som helsetjenester og butikker av ulike slag — alt skal finnes lokalt.

Tanken bak 15-minuttersbyen er & redusere bilismen i byene og fa en bedre rytme i bylivet.

En videreutvikling av tanken kan, ifelge Moreno, vere at bygninger utvikles for flere bruksomrader.
En skole kan for eksempel brukes til @ undervise pa dagtid og til noe annet pa kveldstid og i helger.
Under pandemien fikk mange bybeboere over hele verden prgve ut denne maten a leve p3, og
konseptet er testet i mindre eller storre grad i en rekke byer, for eksempel Barcelona, London,

Portland og Rotterdam.

«For d kunne tilfredsstille et skende behov
for boliger md vi fa pd plass en bedre

samordning av detaljplaner og mer effektive

planprosesser. Vi etterlyser en harmonisering
av lovgivningen i Norden ndr det gjelder

boligbygging og regelverk for langivning»

- sier JMs konsernsjef Johan Skoglund.

Ogsa pd byplanleggingsniva kan det urbane livet endres
pd grunn av utviklingen de siste drene. Konseptet «15-mi-
nuttersbyen», som begynner @ fa feste i en rekke byer over
hele verden, tyder pa det. Tanken pa @ lage boligomrader
der det meste skal veere tilgjengelig innen et kvarters ga-
eller sykkeltur, stiller nye krav til kommunikasjonsmidler,
skole- og barnehagetilbud, helsetjenester, matbutikker og
en rekke andre ting. De store kullene som ble fodt pd 80- og
90-tallet i Sverige som far barn eller allerede har etablert
smdbarnsfamilier, og som er pad jakt etter flere kvadratkilo-
meter, flytter til de nye boligomrddene og etterspor levende
bymiljger der man far det meste av storbyens tilbud i umid-
delbar nzerhet.

En faktor som definitivt pavirker boligmarkedet og
husholdningenes gkonomi generelt, er krigen i Ukraina,
som vil pavirke pa flere plan i tiden som kommer. Renten
er pa vei opp. Okt inflasjon forer til akte mat-, drivstoft- og
strempriser, noe som pdavirker bade boliger og mulighetene
til mobilitet.

Samtidig er det store muligheter pad boligmarkedet, og
det er mange positive tendenser i den nye generasjonens
syn pd hvordan de bor. Mulighetene til G jobbe hjemmefra
kan ogsd komme til @ pavirke boligmarkedet. Nar man
ikke trenger a reise til arbeidsplassen i de sentrale delene
av byene mer enn et par dager i uken, vil omrddene utenfor
bykjernene utvikles i takt med at ettersperselen endrer seg.

— Det er utfordrende og spennende tider akkurat nd,
sier Johan Skoglund. Forutsetningene, regelverkene og
mulighetene er forskjellige i Norden. Siden JM driver

virksomhet i Sverige, Norge og Finland kan vi ogsa dra
leerdom av de ulike landene og markedene. Det vi foku-
serer pq, er d vere riktig posisjonert og ha en variasjon
av boligformer og boligkonsepter for at tilbudet av boli-
ger skal matche ettersparselen. Vi mater utviklingen av
voksende bymiljeer med flere boliger og levende bymil-
joer der naturlige moteplasser og lokale tjenester
er viktige innslag.

— For @ kunne tilfredsstille et gkende behov for boliger
ma vi fd pa plass en bedre samordning av detaljplaner og

mer effektive planprosesser. Vi etterlyser en harmonisering

av lovgivningen i Norden ndr det gjelder boligbygging og
regelverk for langivning, sier Johan. e

HVA ER VIKTIG FOR DEG A HA I NARHETEN AV BOLIGEN DIN?

MATBUTIKK SKOG/NATUR

KOLLEKTIVTILBUD SKOLE/BARNEHAGE LOKAL SERVICE
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*Tallene i parentes viser endringen fra fjordrets rapport.
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