Kronjuvelen i Géteborg
med sine 27 etasjer gir
panoramautsikt over
Goteborg og Gota dlv.

Nordisk
boligbarometer

En rapport om
fremtidens bolig
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Nordisk

boligbarometer

2021 i korthet

or a fd innsikt i hvordan mennesker ensker @ bo i fremtiden, har vii JM

utarbeidet Nordisk boligbarometer 2021. A kartlegge hvilke behov som

finnes, og hva husholdningene verdsetter, gir oss som boligutvikler verdifulle
innsikter i hvordan vi skal fortsette arbeidet med a tilby attraktive og baerekraftige
boliger. Rapporten bygger pa en undersgkelse Kantar Sifo gjennomferte i Sverige,
Norge og Finland. Det ble ogsd gjennomfort personlige intervjuer med rapportens
ekspertgruppe.

I RAPPORTEN ER det et gjennomgdende megnster at mennesker gnsker at fremtidens
boliger skal forenkle livet, gi trygghet, avkobling og fremme en baerekraftig livsstil.

At vi bygger bdde sosialt og miljemessig baerekraftig, er viktig for at boligene
skal vaere til glede for flere generasjoner. De fleste respondentene tror at det vil bli
stadig viktigere d bo i en miljgmessig baerekraftig bolig. Men for a@ kunne leve mer
baerekraftig er det fremfor alt behov for egenprodusert strom, god kildesortering
og bedre styring og kontroll av energiforbruket.

Vi ser at mange vil ha smarte hjem med innebygd teknologi for G redusere
energiforbruket, noe som fremmer en baerekraftig livsstil samtidig som det gir
gkonomiske besparelser. Smarte hjem som gjor hverdagen enklere, tryggere og mer
barekraftig, er noe stadig flere ensker.

ETTER ETT AR med koronapandemien har mange ogsd begynt @ tenke pd hvordan
og hvor de bor. Barnefamilier og mange av dem som har jobbet hjemmefra under
pandemien, er positive til @ bo mindre sentralt for @ kunne far sterre boareal.
Samtidig er det viktig at boligen ligger nzer naturen og alle mdlpunkter i hverdagen.

Et sted for hvile og rekreasjon er den viktigste funksjonen et hjem skal fylle, ifalge
de spurte. Dessuten gnsker mange svensker og nordmenn at hjemmet skal veere en
samlingsplass der man kan omgds venner. A kunne koble av og omgds andre er ogsd
tydelig ndr vi ser pa fellesarealene utenders. Der fremheves traer som dekorative
innslag og god lyssetting som to andre viktige faktorer, og som ogsd kan bidra til det
beroligende og trygge utemiljoet de fleste soker.

I NORDISK BOLIGBAROMETER 2021 vil vi fordype oss merihvordan mani Sverige,
Norge og Finland ensker a bo i fremtiden. Rapporten er delt inn i fire forskjellige
temaer: Smarte hjem, Baerekraftige hjem, Helse og hygiene samt Fremtidens hjem.

Ekspertgruppe

1 rapporten

MARIA SUNDELL
Berekraftsjef
1 JM-konsernet

CARL OLOFSSON
BIM-leder i JM Sverige

OLOF PETTERSSON HEROLD
Konseptansvarlig for
selveierleiligheter

1 JM Sverige

OLE FREDRIK VARTOMTEN
Avdelingsdirekter
eiendomstransaksjoner
i JM Norge

MARTEN BELIN
Sjefarkitekt i1 arkitekt- og
konstruksjonsselskapet Har!

OM UNDERSOKELSEN

JOHAN WIKSELL
Ansvarlig for intelligente
hjem i JM-konsernet

BIJORN HANCOCK
Teknisk prosjektgransker
1 JM Sverige

ODDVEIG FOSS

Prosjekteringsleder
reguleringsplaner i IM Norge

PETTERT KARLING

Prosjektsjef
i JM Finland

KAJSA CRONA

Arkitekt 1
teknologikonsulentselskapet
Sweco

Undersgkelsen som rapporten bygger pa, ble giennomfart i Sverige, Norge og Finland av Kantar Sifo pa

oppdrag fra JM i mars 2021. Totalt 4500 personer fra 16 ar til 65+ svarte pa undersokelsen. Undersgkelsen
er representativ nar det gjelder kjonn, alder og region i hvert land, og resultatet er statistisk sikret. Make
Your Mark gjennomforte ogsa personlige intervjuer med ekspertgruppen.
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Rundt én av to menn tror
at det 1 fremtiden vil
bli viktig med integrert
digital teknologi
1 hjemmet.

ere
ser nd
verdien
avdhaen
kontordel i boligen
med teknologi for
videomaoter. Men
smarte hjem kan ogsd

hjelpe oss med d skille

mellom arbeid og
fritid. For eksempel
ved at jobb-e-posten
ikke synkroniseres
med de private

enhetene dine etter
klokken 17.”

- Carl Olofsson,
BIM-leder®* i JM Sverige

* BIM star for bygningsinformasjonsmodel-
lering og innebazrer at man lager digitale
modeller av bygninger.

va er viktig i en bolig? Svaret pa det spgrsmadlet
er i stadig endring. Et tydelig eksempel pa det er
utviklingen av smarte hjem. Med det menes et
hjem med innebygd og oppkoblet teknologi som forenkler
og automatiserer hverdagen. Det kan veere alt fra kjole-
skap som varsler oss om at melken er slutt, til en stevsuger
som begynner 4 stgvsuge ndr vi drar hjemmefra.
Interessen for smarte hjem har ekt de siste drene.
JMs boligbarometer viser at rundt halvparten av
respondentene — 60 prosent i Sverige, 57 prosent i Norge
og 43 prosent i Finland — mener at det er svert eller
ganske viktig at deres fremtidige hjem har integrert
digital teknologi. Et flertall opplever ogsd teknologien
som positiv: Den forenkler livet, skaper trygghet og er
spennende. Samtidig mener én av fem at den gir en folelse
av a vaere overvdket.
— Vi ser at det er flere leire her. Det er derfor viktig at
vi lytter til kundene vare og tar hensyn til forventninger og
bekymringer, sier Carl Olofsson, BIM-leder i JM Sverige.

HJEMMEARBEID HAR OKT ETTERSPORSELEN ETTER NY TEKNOLOGI
Pa spersmadl om hvilken smart funksjon som er viktigst,
svarer de fleste raskt og stabilt nett. Det star hayest

pd enskelisten i alle nordiske land (63 prosent i snitt).

HVOR VIKTIG TROR DU DET VIL BLI FOR DEG I FREMTIDEN AT HJEMMET DITT HAR INTEGRERT DIGITAL TEKNOLOGI?

SVERIGE

@ Svart viktig 18%
Ganske viktig 42 %
Tkke sd viktig 24%
Tkke viktig
1 det hele tatt 9%
I tvil, vet ikke 6%

—

NORGE

@ Svert viktig 18%
Ganske viktig 39%
Ikke sd viktig 28%

Tkke viktig
1 det hele tatt 7%

I tvil, vet ikke 8%

0%

av dem som har jobbet hjemmefra
under pandemien, tror at integrert
digital teknologi vil bli veldig
viktig for dem i fremtiden. Kun

47 prosent av dem som ikke har
jobbet hjemmefra, tror at det
kommer til & bli viktig.

Wy

FINLAND

@ Svert viktig 8%
Ganske viktig 35%
Tkke sd viktig 33%

Tkke viktig
i det hele tatt 16%

I tvil, vet ikke 8%

"Etter hvert som flere
komponenter i vdare
hjem og bygninger
har smart teknologi
forhandsinstallert
som muliggjor okte
kunderverdier, vil
det vere voksende
muligheter i JMs
produkter for d skape

grunnlag for et bedre liv

for kundene vdre.”

- Johan Wiksell, ansvarlig

for intelligente hjem
i JM-konsernet
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”B@rekraft er en Vlktlg del arv smarte h]Cm ET SAKALT SMART HIEM MED DIGITALE L@SNINGER KAN BIDRA MED MANGE TING.
o . HVA MENER DU AT ET SMART HJEM F@RST OG FREMST SKAL BIDRA MED?
Termostater som senker varmen nar vi sover,
dusimunnstykker som blir rade ndr vi har dusjet
for lenge, eller vaskemaskiner som starter ndr o TR e % x
solcellene dine genererer strom. Det kan gi store
effekter for bade oskonomien og miljoet.” 2+ s "

(f.eks. smidige lgsninger)

- Carl Olofsson, BIM-leder i JM Sverige =

Sverige Norge Finland

Lb %

. : 42 %
Ikke uventet etter et ar der koronapandemien har tvunget Okt barekraft

frem et radikalt paradigmeskifte — gjennombruddet for det mlg@gtsogbiiiiaig 32 %
digitale arbeidslivet. Droyt halvparten i Sverige og Norge, 3L %
men bare 38 prosent i Finland, oppgir at de helt eller delvis

har jobbet hjemmefra det siste dret, noe som har skapt Pkt trygghet/sikkerhet 0 i
nye behov (f.eks. overvadkning, 399%
o. ) . derer/léser) .

Verdt G merke seg er at de som har jobbet hjemmefra, 38 %
stort sett er mer positive til smarte hjem. De har oppdaget
fordelene med teknologien, ikke minst at den gjor det Okt Komfort 28 %
lettere @ holde kontakt med mennesker. Ogsa tilgang pa (f.eks. temperatur, 29%

mgrklegging)

lading av elbil og pakkebokser har blitt mer attraktivt for 39%

dem som jobber hjemme. Her er det ogsd en demografisk

forskjell: 54 prosent i storbyene mener at ny teknologi Bedre helse 26 %
forenkler hverdagen, sammenlignet med 45 prosent i (f.eks. luftkvalitet, 31 %
mindre byer og 38 prosent i landlige omrader. beroringsfritt) 31 %
TRYGGHET 0G HELSE STAR I FOKUS BLANT ELDRE . 18%
De eldre respondentene skiller seg ut ved at de i storre (£. ek Suniséhoéjgég 16 %
grad mener at smarte hjem skal bidra til gkt sikkerhet og 13 %
bedre helse. Forskjellen mellom gruppen 16—25 dar og 65+
pd disse omrddene er rundt 10 prosentenheter. Smarte 6 %
helsefunksjoner kan vere luftrensere og bergringsfrie vitt\i/iié 7 %
flater, men ogsa fallsensorer eller hjerteovervdakning 6 %
i hjemmet. Sikkerheten kan blant annet forbedres med
0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60%

digitale laser og overvakningskameraer.

— Intelligente hjem muliggjer at du kan fa informasjon
hvis du har glemt @ sla av noe, eller hvis noe uventet skjer
ndr du ikke er hjemme. For eksempel kan vannet stenges
Smarte hjem gjor at du kan automatisk ved lekkasje eller heisen melde fra om feil selv
;jé':;if';ﬂﬁz fftgkms’gglf;: for @ unnga driftsstans, sier Johan Wiksell, ansvarlig for

intelligente hjem i JM-konsernet.
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Droyt 11 prosent gnsker
a ha pakkebokser utenfor
boligen for & kunne ta
imot og returnere varer
ved netthandel. Sarlig
desom har arbeidet
hjemmefra under pandemien,
er interessert i det.

6%

av husholdningene med
barn, sammenlignet
med 10 prosent av
husholdningene uten
hjemmeboende barn,
er interessert
i smarte ldaser.

"Fremover vil mer kunne skje automatisk og arbeide i bakgrunnen
for oss for d forenkle livet. Installasjoner i hjem og bygninger

kan melde fra om feil selv, lys og inneklimaet kan tilpasses etter
livsstilen vdr, og ndr vi ldser doren, gar hjemmet inn i sparemodus
samtidig som heisen kommer."”

- Johan Wiksell, ansvarlig for intelligente hjem i JM-konsernet

HVILKE AV FOLGENDE FUNKSJONER ER DU MEST
INTERESSERT I A HA I EN FREMTIDIG BOLIG?

. Sverige Norge Finland
lo)
70 % 68%
66%
60%
54%
50 % —
40 % -
35 %
30
%
30 % —
27% 27%
24
%
20
20 % - L i -
° 18% 16
15 %
% 2 13
14% .
%
11% 11%
10 % - s - - - =
3% 3%
1T E
0%
Raskt og stabilt Smart sikker- Smarte maskiner Automatisk Automatisk sty- Smarte digitale Stemmestyring
nett hetsovervdkning  (f.eks. kjsleskap, maling og styring ring av energi- l3ser i boligen av forskjellige
(f.eks. brann, frys, komfyr, av inneklimaet forbruk funksjoner
innbrudd, vann- mikrobglgeovn, (f.eks. temperatur, (f.eks. strem, og maskiner
lekkasjer) vaskemaskin, ventilasjon, varme, varmt- 1 hjemmet
torketrommel) luftkvalitet) vann)

FREMTIDENS HJEM STYRES AUTOMATISK OG MED STEMME

Et smart hjem skal selvfelgelig gi okt komfort. Det kan handle om @ samle enhetene

i hjemmet pa samme plattform, slik at du kan styre alt fra belysning til inneklimaet,

ellerom @ aktivere Al-funksjoner som leerer seg rutiner og optimerer for deg. Komfort er

viktig for alle grupper, men szrlig for yngre, barnefamilier og dem som jobber hjemmefra.
— Bilbransjen har vert raskere enn eiendomsbransjen til a ta i bruk smart teknologi

og kommunisere kundeverdien av det. En ny bil har sterre sikkerhet, komfort og baerekraft

enn en eldre modell. Samme utvikling vil skje i bransjen var i den neermeste tiden,

sier Johan Wiksell. o

"E't oppkoblet hjem kan
foles trygt for noen, mens
andre opplever at det truer
integriteten. Det er derfor
viktig at vi alltid lar kundene

vere med og bestemme
innstillingene.”

- (Carl Olofsson, BIM-leder i JM Sverige

Med smarte hgyttalere
kan du sette pa favorittmu-
sikken med bare stemmen.

SPENNENDE UTVIKLING
AV TEKNOLOGIEN

Hvis du sper en person
under 25 ar om hvordan
han eller hun ser pa den
teknologiske utviklingen, er
sjansen 50/50 for at du far
til svar at den er spennen-
de. Men hver fjerde unge
voksne foler seg ogsa over-
vaket av teknologien, blant
de eldre er det bare én av
ti som foler seg overvaket.
Aldersgruppen 65+ foler
at den tekniske utviklingen
skaper trygghet, men de
opplever ogsa at utviklingen
gar for raskt.

HVORDAN SER DU PA DEN

TEKNISKE UTVIKLINGEN?

Er spennende
26-35 ar | 37%
36-45 ar | 34%
46-55 3ar 31%
56-64 ar 30%

65+ ar 24%

Gjor at jeg foler
meg overvaket

26-35 ar | 22%
36-45 ar  22%
46-55 ar  20%
56-64 ar 14%

65+ ar 11%

Skaper trygghet
26-35 ar [13%
36-45 ar | 12%
46-55 ar 15%
56-64 ar 18%

65+ ar 24%

Griper inn i pri-
vatlivet mitt

26-35 ar [ 18%
36-45 ar | 12%
46-55 ar 12%
56-64 3ar 8%

65+ ar 7%
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Fornybar energi baner veien for en
baerekraftig fremtid. Her installeres
solceller pa prosjektet Vindméllan

i Soderdalen i Stockholm.

b
—

-

8 JM - NORDISK BOLIGBAROMETER - EN RAPPORT OM FREMTIDENS BOLIG



"Jeg tror mennesker er villig til d endre mye for d kunne
leve mer berekraftig. Innen de neste ti arene vil vi trolig
se endringer som vi ikke vet om i dag, fordi utviklingen

gar sa raskt.”

- Maria Sandell, barekraftsjef i JM-konsernet

O

bo miljemessig
barekraftigi fremtiden
er viktig, viser JMs
boligbarometer. En av ti oppgir at det allerede i dag er helt
avgjorende, og nzer halvparten av respondentene mener
at det kommer til a bli viktig i fremtiden. Interessen for a bo
i en miljetilpasset bolig i fremtiden er synlig blant de yngre.

logi er boligen fortsatt det kjopet der ferrest tar hensyn til
miljo og beerekratft.

TROR DU AT DET I FREMTIDEN VIL BLI VIKTIGERE
FOR DEG A BO T EN MILJ@MESSIG BAREKRAFTIG BOLIG?

Det er allerede 9 9 9 9 12 9
Forskjellen mellom gruppen 16—25 dar og 65+ er rundt avgjerende for meg :
12 prosentenheter.
— I JM tar vi baerekraftsparsmal pd stort alvor, og vi )2, Jeg tror det 45 9
oo e . ) . ) . kommer til & bli 51% ° L 9%
har som mdl a fa ned vare klimapavirkende utslipp til naer viktigere for meg
null allerede i 2030. Vi har som ambisjon a vare bransje-
ledende pa baerekraftomradet. Vi har de mest ambisiase
madlene nar det gjeldet klimaet, avfall og mangfold, sier Nei, jeg tror ikke 349
. e det kommer til & bli 299, ° 33%
Maria Sandell, barekraftsjef i JM-konsernet. viktigere for meg
OKT INTERESSE FOR KLIMAVENNLIGE BOLIGER L el e e 11% 12 % 11%
Nar det gjelder forbruk, har baerekrafttenkningen gkt de sis- SVERIGE NORGE FINLAND

te arene. Vi kjaper stadig mer gkologisk mat, vurderer egen

reiseaktivitet og gjenbruker i stadig hayere grad. Men har

det beaerekraftige forbruket ogsda smittet over pd boligkjop?
Ifolge undersekelsen tar hver tiende person i dag stort

hensyn til baerekraft og klimaet ved boligkjop, og cirka

50 prosent tar til en viss grad hensyn til dette. Vi ser lignen-

de tendenser i hele Norden, men i Finland tar flere hensyn

— Det er en utfordring, fordi det koster mer a bygge bze-
rekraftige boliger. Lasningen ligger delvis i at myndighete-
ne md begynne d stille krav til at alle skal bygge barekraf-
tig. Da blir det baerekraftige hjemmet den nye standarden,
sier Ole Fredrik Vartomten, avdelingsdirektor eiendom-
stransaksjoner i JM Norge.

til dette. Men sammenlignet med mat, reiser, klaer og tekno-

"Vi ser allerede en trend i forbruker-
nes kjopsadferd der unge er veldig
villige til a endre sin kjopsadferd
basert pd berekraftvalg. Det blir

en viktig parameter nar man tar

en kjopsbeslutning, noe man fremfor
alt har sett innenfor bilindustrien og
energiavtaler. De delene tror vi kom-
mer til a spre seg ogsa til boliger."

SA MANGE TAR STORT ELLER NOE HENSYN TIL

BEREKRAFT 0G KLIMAET NAR DE KJ@PER ...

MAT REISER BOLIG

- Maria Sandell, barekraftsjef i JM-konsernet

SVERIGE

NORGE

FINLAND
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"Forbrukerne kjenner igjen Svanemerket pd andre
forbruksvarer, men fd vet hva svanemerkede boliger
innebrer. Vi md gjore det tydeligere for kundene
vdre hva merkingen innebzrer."

- Maria Sandell, barekraftsjef i JM-konsernet

MALBARE LAVENERGIHUS PA FREMMARS]
Egenprodusert strom i boligen vurderes hoyt i samtlige
nordisk land pd spersmal om hva man mangler i boligen
for @ kunne leve mer baerekraftig. 38 prosent i Sverige og
28 prosent i Norge og Finland oppgir dette. Forbruket av
energi i ferdige boliger stdr for rundt 45 prosent av JMs
1a 29 0, 30 % 32 04 totale klim-apc"lvil.‘kr.ling. Derfor er laven‘ergihus'og sdkalte
plussenergihus viktige for en baerekraftig fremtid.
v v — Et av de viktigste baerekraftspersmdlene fremover
er energispersmadlet. Vi md utforme bolighus som i sterre
grad har solceller pa tak og fasader. P den maten kan vi fa
51% 41 o 519% et nullsumspill for bygningens energibehov, sier Ole Fredrik
Vartomten.

Pd spersmadl om hva man savner i sin ndveerende bolig
for G kunne leve mer baerekraftig, stikker Finland seg ut
med 38 prosent som gnsker bedre styring og kontroll av
oppvarming og elektrisitet. Tilsvarende tall for Norge og
Sverige er: 29 og 26 prosent. For boligkonsumentene er
dette omrddet viktigere enn at boligen er bygd pa en etisk
mate eller med minimal klimapdavirkning. I tillegg til at
man selv kan pavirke eget energiforbruk er det ogsa et insi-
tament at husholdningene sparer penger pa det.

VET DU HVA DET INNEBARER AT EN
BOLIG ER MILJQSERTIFISERT?

SVERIGE NORGE FINLAND

=
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I tvil

vet ikk’e 27 % 9 0/0

W N v

17 %

MILJ@MERKEDE BOLIGER — Den teknologiske utviklingen gar veldig raskt pa dette

Siden 2018 har vi i JM miligmerket alle nye boliger med det omrddet. For eksempel finnes det forskjellige tekniske lgs-

nordiske Svanemerket. Det gjor M til det forste nordiske . f skni . d

b lskapet ker hele sin bolizoroduksi ninger for overvdkning av energi og varmtvann, der man
yggeselskapet som svanemerker hele sin boligproduksjon. .

Det innebzrer at Svanemerket gar gjennom og sertifiserer at blant annet kan konkurrere og se hvordan man ligger an

M oppfyller strenge miljgkrav. Noe som blant annet omfatter i forhold til naboene. Det kan bidra til at man tenker over

at det er lavenergihus med et sunt innemiljo der det er enkelt
a leve bzrekraftig.

energiforbruket, sier Maria Sundell.
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Svensker mener at det er viktigst at boligen
er produsert med minimal klimapdvirkning. I Norge
er det 59 %, og 1 Finland er det 63 %.

"[ hvert prosjekt md vi utfordre oss til d
gjore ting annerledes for at det skal bli sa
miljomessig berekraftig som mulig.
Selv om det ikke mda fore til okonomisk
havari, ma vi utfordre okonomien
for d ta steg fremover. Det handler
om d bruke materialer som vi vet er
mindre belastende for miljoet, og lage
sd energieffektive boliger som mulig.
Madlet vdart md vaere d kunne leve
karbonngytralt.”

- Kajsa (Crona, arkitekt i Sweco

av dem som bor i en storby, oppgir
at de i sin ndvaerende boligsitu-
asjon

for & kunne

leve mer bazrekraftig.

BOLIGER SOM MULIGGJOR EN BAREKRAFTIG LIVSSTIL
Den baerekraftige boligen skal ogsd fremme en baerekraftig
livsstil. Under pandemien har interessen for a dyrke egen
mat gkt blant dem som har arbeidet hjemmefra. Nesten
20 prosent av de som har arbeidet hjemmefra, oppgir at de
savner muligheten til @ dyrke egen mat, sammenlignet med
13 prosent av de som ikke har arbeidet hjemmefra.
I storbyene oppgir 25 prosent at de i sin navarende bolig
savner gode muligheter til d kildesortere. For @ sette dette
i perspektiv er det i mindre byer 22 prosent og i landdis-
triktene 16 prosent. En grunn kan vare at man i sterre grad
bor i leilighet, der det er vanskelig a velge sorteringslgsning
selv. Pd spersmal om hvor viktig det er at boligen muliggjer
kildesortering og gjenvinning, svarer 85 prosent i Sverige og
i Norge at det er viktig, og noe feerre i Finland (79 prosent).
— En av fordelene med d bo i et JM-hus er at disse er utfor-
met slik at man kan leve baerekraftig. Blant annet er kjokken
klargjort for enkel kildesortering, og det er kildesorterings-
rom i neer tilknytning til boligen, sier Maria Sundell.

FELLES TILGANG TIL BILER OG VERKTQY

Det er ogsa starre interesse for felles bilpooler blant dem
som har arbeidet hjemmefra under pandemien. Denne
gruppen er ogsd mer interessert i a dele verktay og redska-
per med naboene enn gruppen som ikke har jobbet hjem-
mefra. Husholdninger med barn er de som er mest positive
til @ inngd i en bilpool eller dele annet med naboene.

— Delingsgkonomi er en voksende trend. Allei et bo-
lighus trenger kanskje ikke eie egen drill, men kan dele en
med naboene. Vi tror at det finnes en form for delingsgko-
nomi og sirkulasjon som man er villig til a@ veere med pq,
sier Maria Sundell.

Samtidig vil en klar majoritet i Norge, Finland og
Sverige ha parkeringsplass for egen bil fremfor 4 eie biler
i fellesskap.

— Selv om bilen betyr mye for oss, er det mange som
ogsd ser fordeler med  gd med i en bilpool i stedet eller
a bruke lastesykkel. I boligprosjekter kan vi se at det blir
vanligere @ gi plass til sykler, lastesykler og andre felles
transportkjeretoyer, sier Kajsa Crona, arkitekt i Sweco. e

Egenprodusert strgm
i boligen/eiendommen

Bedre styring og kontroll av
oppvarming og elektrisitet

God kollektivtrafikk

Gode muligheter til &
kildesortere sgppel/
aviall hjemme

Ladestasjon for elbil

Nerhet til
gjenvinningssentral

Mulighet til &
dyrke egen mat

Felles tilgang til
verktgy og redskaper for
meg og naboene mine

Felles bilpool for meg
0og naboene mine

Sykkelplasser med
lademulighet

ER DET NOE DU SAVNER I DIN NAVARENDE BOLIGSITUASION

0%

FOR A KUNNE LEVE MER BAREKRAFTIG?

6 %

10 %

9 %

11%

17%

17%

15 %

20 %

22 %

22 %

31 %

31 %

"Det mdlbare ‘

hjemmet er pd sterk

fremmarsj. Allerede nd mdler

vi vann- og stromforbruket,
og teknologien er pd plass for

d madle andre slags aktiviteter
for d pavirke beboerne til d leve

mer berekraftig. Det krever at
man som person tillater at noen

madler ens aktivitet."

- Kajsa Crona, arkitekt i Sweco

30 % 40 %
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Naturlig og helsefremmende
lysinnslipp er en av mange ting
som er viktig i hjemmet.
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KOMMER DU I FREMTIDEN TIL A INVESTERE

I A GIJPRE BOMILJPET MER HYGIENISK FOR

A REDUSERE RISIKOEN FOR SPREDNING AV
BAKTERIER OG VIRUS T HIEMMET?

18 %

30 % —

SVERIGE

=—53%

23 %

32 % ——

NORGE

—— 45 %

23 %

29 % —

FINLAND

48 %

@ - Nei

I tvil, vet ikke

enneskets psykiske og fysiske helse har veert
Met sveert aktuelt tema det siste dret pd grunn

av den pagdende pandemien. Vi har begrenset
fysiske meter, noen har flyttet hjem kontoret, og flere tre-
ningsanlegg har vaert midlertidig stengt. Mange har ogsda
begynt @ se pd boligen sin med nye gyne.

For eksempel oppgir nesten en femtedel i Sverige og en
flerdedel i Norge og Finland at man kan tenke seg @ inves-
tere i et mer hygienisk bomilje for d redusere risikoen for
spredning av bakterier og virus i hjemmet.

Hygieniske flater som ikke samler smuss og bakterier,
og som i tillegg er enkle d rengjore, er mer populert hos el-
dre enn yngre. De som er mest positive til dette, er kvinner,
der dreyt 21 prosent oppgir at det kommer hayt opp pd on-
skelisten, sammenlignet med 15 prosent av mennene. Ogsa
her er interessen storre i Norge og Finland enn i Sverige.

— Jeg tror ikke at de fleste drives av en hygieneambisjon
ndr det gjelder flatene, men at det handler mer om hva
man synes er pent. For eksempel er vi mange toneangiven-
de arkitekter som foretrekker rustfritt stal pa kjekkenben-
ker og blanke fliser pa veggene. For kunden handler det
ogsd om hvilke materialvalg som tilbys, sier Mdarten Belin,
sjefarkitekt i Hdr!.

LUFTKVALITET HAR HOYESTE PRIORITET
Pa spersmal om hva man mener er viktigst a prioritere
ved flytting eller oppussing, er de nordiske landene sam-
stemt (45 prosent i snitt): Luftkvalitet er det aller viktigste.
Pa spersmdl om hvilke materialer man foretrekker,
viser det seg at naturlige materialer er mer populart enn
syntetiske. Naturlige materialer er litt mer populeert i
Sverige (29 prosent) enn i Finland (25 prosent) og Norge
(23 prosent). Verdt @ merke seg er at det er forskjell mel-
lom aldersgruppene. Hver tredje person over 55 ar oppgir
at naturmaterialer er det viktigste ved flytting eller opp-
pussing, mens det i gruppen under 25 dr bare er hver sjette
som svarer det.

HIJEMMEJOBBING UNDER PANDEMIEN

Som vi tidligere har vaert inne pq, er det forskjeller i sy-
net pd eget hjem mellom dem som har arbeidet hjemme,
og dem som ikke har det. Ifalge undersgkelsen er det ogsa
flere som har arbeidet hjemmefra i storbyregioner enn

i landdistrikter. Det er ogsa en viss forskjell mellom lande-
ne: 22 prosent i Sverige, 17 prosent i Norge og 15 prosent

i Finland oppgir at de har arbeidet hjemme.

Stay og forstyrrende lyd har tidligere vist seg a veaere
det mange mener er det storste problemet i boligen. Der-
for streber JM etter G bygge boliger som er stillere enn det
nasjonal byggestandard krever. At det fortsatt er et pro-
blem i disse tider der vi oppholder oss mye hjemme og til
en viss grad arbeider hjemmefra, viser seg ogsd i underse-
kelsen. Hiemmejobberne er den gruppen som i hgyere grad
oppgir at lydisolerte boliger er en viktig prioritering. Her
kan vi ogsa se at nesten 40 prosent i aldersgruppen 16—25
dar er klart mer interessert i en lydisolert bolig.

— Det er enkelt @ fa til god lydisolering og akustikk, sar-
ligi eget hjem. I de siste drene har vi ogsa sett flere sakalte
stillerom. Det er spesialrom som er bedre lydisolert for at
man skal kunne bruke det til a fa et stillere soverom eller
arbeidsrom, sier Marten Belin.

"[ Finland bruker
viventilatorer i hver
leilighet, der frisk
luft kommer inn
gjiennom et filter. Neste trinn

er ventilatorer som ved hjelp

av sensorer automatisk gir deg
den beste luften ndr det trengs.”

- Petteri Karling,
prosjektsjef i IJM Finland
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HVIS DU SKAL FLYTTE TIL EN NY BOLIG, ALTERNATIVT PUSSE OPP DIN
NAVARENDE BOLIG, HVA AV FOLGENDE PRIORITERER DU H@YEST?

. Sverige Norge Finland

45 %
45 %
L6 %

Luftkvalitet
(ventilasjon, partikler)

Sunne byggematerialer (som * 42 %
ikke avgir stoffer som kan | | | 39%
vere skadelig for helsen) 43 %
. . A 32 %
Fyd1§oler}ng, 349
akustikk i boligen ! !
34%
* 29%
Naturlige materialer o
: . 23 %
1 stedet for syntetiske \ !
25%
Tilgang til * 16 %
treningsmulighet i og/ 0
S . 12 %
eller i tilknytning \ 3
til boligen 13 %
* 15 %
Ingenting av dette er
. X . 15 %
noe jeg vil prioritere
11%
Hygieniske A 13 %
. overflater som 20 9
ikke samler smuss ! 219
og bakterier :
Natuzlig og A 13 %
helsefremmende | 16 %
lyssetting i hjemmet 149
|
0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 %

i

21% 15%

kvinner og menns ulike prioritering
ndr det gjelder hygieniske flater.

45%

mener at _
hoy prlorltet

renovering.

av de spurte
Juftkvaliteten hat
ved flytting eller

SA VIKTIG ER LYDISOLERING 0G AKUSTIKK I BOLIGEN

41%  353%  24%

[1 11 111

Hovedstad
eller storby

Liten eller
mellomstor by

Bygd eller
landdistrikt

Ogsa interessen for d trene i tilknytning til boligen har
okt blant dem som har arbeidet hjemme under pandemien.
Nesten hver femte person som har arbeidet hjemme minst
to dager i uken, er interessert i d ha tilgang til trenings-
muligheter i eller i tilknytning til boligen. Aldersgruppen
26-35 dar er mest positive til treningsmuligheter.

BERORINGSFRIE LOSNINGER I BOLIGER

I dag er det flere hygienesmarte lgsninger, blant annet
bereringsfrie kraner som ved hjelp av sensorer faler nar du
skal vaske hendene, styring av belysning og skapdaerer som
kan dpnes og lukkes uten handtak. Disse funksjonene kan
ha flere fordeler, men felles er at de alle er et mer hygienisk
alternativ. Interessen for G ha bergringsfrie lasninger i eget
hjem er enn sd lenge ganske kjalig.

"Vii JM samarbeider med Kone, som har flere
smarte losninger for fellesarealer. Blant annet
inngangsderer som dpnes automatisk, og heiser
som gdr ned ndr du kommer og tar deg direkte til
din etasje uten at du trenger d trykke pd knappen.”

- Petteri Karling, prosjektsjef i JM Finland

— I egen bolig er det ganske lett d holde rent, sd der skjer
det nok ikke noen store endringer. Derimot kan det vare
slik at det er nd det tipper over til fordel for bergringsfrie
lgsninger i fellesarealer, sier Olof Pettersson Herold,
konseptansvarlig selveierleiligheter i JM Sverige.

1%

1 storbyene prioriterer god lydisolering
0og akustikk 1 boligen hvis de skulle pusse opp
eller flytte til en ny bolig. Yngre personer
som har arbeidet hjemmefra under pandemien,
prioriterer dette i ste@rre grad enn eldre
som ikke har arbeidet hjemmefra.

Det er forst og fremst husholdninger med barn som
oppgir at de prioriterer bergringsfrie lasninger. 8 prosent
av respondentene som har barn, mener at bergringsfrie
kraner i kjokken og baderom er viktigst, 5 prosent oppgir
styring av belysning, og nesten 5 prosent prioriterer skap
og skuffer som kan dpnes og lukkes uten handtak.

SUNNE BYGGEMATERIALER BLIR STADIG VIKTIGERE
Stadig flere tror ogsd at det i fremtiden vil bli viktigere med
sunne byggematerialer i bygningen for at helsen ikke skal
pdavirkes negativt. I snitt er det nesten 40 prosent som prio-
riterer dette ved flytting eller oppussing, og i aldersgruppen
55+ er det over 50 prosent som rangerer det hayest.

— Fokus pa gode og sikre byggematerialer vil fortsette
d eke. I JM har vi strenge kontroller av alle materialer vi
bruker i bygningene, noe som innebaerer at man som bebo-
er kan vaere sikker pd at det ikke finnes milja- og helsefar-
lige kjemikalier i innemiljoet, sier Oddveig Foss, prosjekte-
ringsleder i JM Norge. o
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ifremtiden

HVORDAN VIL VI BO | DAG? HYORDAN VIL VI BO | MORGEN
ELLER OM TI AR? HVA VIL VARE VIKTIGST | NAROMRADET?
HVORDAN HAR PANDEMIEN PAVIRKET BOLIGDR@MMENE S -
VARE? JMS BOLIGBAROMETER 2021 GIR SVARENE.

Fyrtornet pa L_idirié_é ‘hafﬁs’tg |
arealer bide innenders og utendo

-——
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HVA MENER DU ER DEN ABSOLUTT VIKTIGSTE FUNKSJONEN I DIN FREMTIDIGE DROMMEBOLIG?

. Sverige

Norge

Finland

60 %
55 %

50 %

L7 %

40 %

40 % —

30 % —

25 % 5 9

20 % —

10 % | | 10 % 99

7 % 7 %

0 % IIII

7 % 6 % 7 % 7 % 6 %

5% L % 5%
=

Sted for hvile og Samlingsplass der Utgangspunkt
rekreasjon man kan omgas for aktiviteter
venner utenfor boligen

"Man pleier d si at mitt
hjem er min borg, og det
har blitt enda tydeligere

under pandemien. Mange
har satset pa boligen, og har
ikke bare pusset opp, men
ogsd byttet bolig for
d fd et ekstra rom
eller for d bo pad et

triveligere sted.”

- Olof Pettersson Herold,
konseptansvarlig selveierleiligheter
JM Sverige

Sted for Kombinasjon Sted for fysisk
kreativitet av hjem og trening og
og skaping arbeidsplass utfordring

et siste drets pandemi har satt sine spor. I JMs

boligbarometer fikk respondentene spgrsmdl om

bolig og fremtiden til innbyggerne i Sverige, Fin-
land og Norge. For eksempel kan man konstatere at seks
av ti i undersgkelsen — noe faerre i Sverige, noe flere i Norge
—mener at det er viktig med nzerhet til en matbutikk. Noe
som sikkert er blitt tydeligere for mange i en tid med hjem-
mearbeid og isolasjon, der man for det meste har beveget
seg i neeromrddet.

Ogsa naerhet til naturen er viktig, halvparten av de spur-
te mener det. Her kan man ogsd ta med den relativt store
interessen for park- og greantomrdader i fremfor alt Sverige.
Her er det en tydelig skillelinje mellom by og bygd. Jo mer
urbant man bor, desto viktigere blir det med naerhet til par-
ker, kollektivtrafikk og handel, mens folk i landdistrikter
setter storre pris pa skog og mark.

— JM bygger ikke bare boliger, men som samfunnsbygger
tar vi ogsda ansvar for d bygge trivelige og funksjonelle naer-
miljoer. Det skal vare lett d leve miljgvennlig med gang- og
sykkelavstand til hverdagslivets mdalpunkter som skole,

barnehage, butikker, motesteder, lokal service og kollek-
tivtrafikk. Der omrddet mangler lokal service, inngdr dette
ofte i prosjektet, sier Oddveig Foss, prosjekteringsleder
reguleringsplaner i JM Norge.

SMARTE 0G FLEKSIBLE PLANL@SNINGER

Mange har arbeidet hjemmefra under pandemien, og bade
arbeidsgivere og arbeidstakere har merket at det har fun-
gert over all forventning, noe som har fort til en diskusjon
om hvordan vi vil arbeide i fremtiden. Det pavirker selv-
falgelig ogsa hvordan vi kommer til @ bo, og hva som blir
sentralt i hverdagslivet.

— Under pandemien har mange opplevd at det med
dagens dpne planlgsninger og smd soverom har vart van-
skelig a finne gode lasninger for hjemmekontor. I mindre
boliger gker behovet for storre fleksibilitet i layout og innred-
ning. Dette kan vaere a dele opp en sone i stuen til et arbeids-
rom eller skape et fysisk skille med skyvedegrer, men uten
miste kvaliteten i et stort familierom, sier Oddveig Foss.

Nesten 50 prosent av respondentene under 35 ar oppgir
at de prioriterer apen planlgsning fremfor private
rom. Blant de eldre er private rom noe mer populart.

0%

i Sverige og Norge fore-
trekker & bo pad gateplan
med direkte tilgang til
uteplass, 1 stedet for

a bo heyere oppe med bal-
kong og fin utsikt. Kun

27 prosent i Finland ville
ha valgt gateplan fremfor
balkong.
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HVA VIL DU HELST BRUKE PENGER PA I ET FREMTIDIG HJEM?

. Sverige Norge Finland

# 33%
Balkong eller uteplass | 29%
16 %

[ 17

Kjekken 87

60 prosent av svensker prioriterer stgrre
boareal og mindre sentral beliggenhet fremfor

11%
mindre boareal og mer sentral beliggenhet.

[ 9 %

1. . o ro Flere rom i boligen 9 %
Blant barnefamilier, der det antakelig er lettere a fa J

puslespillet til @ gd opp hvis man et par dager i uken kan
bli kvitt for eksempel reisetid til arbeidet, er interessen for [ 59

. . Smart teknologi for .
hjemmearbeid fortsatt stor. o grplaiiat e b %
b %

11%

NY KRAV TIL HJEMMET ETTER PANDEMIEN

o [
@kt hjemmearbeid stiller ogsd krav til boligen. Det er nok Baderom 59
o . . - mange av dem som det siste dret har sittet pd ubehage- 6 %
"IM har gatti bresjen f or Selvezerlelllgheter lige kjokkenstoler i darlig belysning som skulle gnske at 0o 09 20 04 0 0 .
i Sverige, oq vi vil se flere prosiekter i hjemmet var bedre tilpasset for skjermarbeid. Det merkes
Cy e gL ogsd i undersgkelsen: I gruppen som har jobbet hjemme
fremtiden. Selveierleiligheter fyller et 5 q demmi q s : 5pp ] dot £ et P o
. . . under pandemien, er det 15 prosent som ser det fremtidi- HVILKE FELLESAREALER ER DU VILLIG TIL A BETALE EKSTRA FOR
tomrom 1 bOlngaTkedet, der du som eier ge drommehjemmet som en kombinasjon av hjem og ar- HVIS DU FLYTTET TIL EN NY BOLIG I EN BOLIGBLOKK?
dlsbonerer frltt over bolzgen. Det Znnebmrer beidsplass. I Finland er denne gruppen 18 prosent, 1 Sverige
‘ o I 16 prosent og i Norge 13 prosent. e 5;
at du kan leie ut bOh’g en til du selv har — Fremtidens hjem trenger flater som kan transformeres Parkeringsplass | | | | 53 %
tenkt d bo der, og man kan derfor se det over tid. For eksempel garderober som ved behov kan gjo- 9%
Som en investering vforvfremtiden. res om til en ClrbeidsplClSS. Men vi ma ikke glemme at hjem— * 31 9,
met ikke skal vaere synonymt med arbeidsplass. I leilighets- Giesteleilighet 22 %
- Olof Pe.ttersson. Hero.ld‘, hus kan det bli interessant @ se pa fellesarealer der man for %
konseptansvarlig selyelerlelllgheter eksempel kan ha kontorplasser som det er mulig a reserve-
JM Sverige . . . . . . . . . 30 %
re i tilknytning til boligen, sier Petteri Karling, prosjektsjef _
. . Treningsrom 24 %
i JM Finland. | | L
HIEMMET - ET STED FOR REKREASJON 0G SAMVAR # 28 %
Samtidig ser man fortsatt pa hjemmet forst og fremst som Badstue, spa | 16 %
et sted for rekreasjon og samver. Seerlig i Finland ser man =k
p(ol hjemmet i hovedsak som et sted for det f@rstnevnte. # 28 %
55 prosent mener at hvile og rekreasjon er hjemmets ho- Takterrasse 29%
vedfunksjon (for Norge og Sverige er tallene 47 og 40). 21%
0 % 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60%
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Det blir stadig vanligere med felles drivhus,
leveringsrom og sykkelrom. Derfor kan det vaere

et insitament for d velge boligformer der man

deler andre funksjoner ogsa. Fellesstuen

er kanskje ikke sd langt borte, tatt

\ i betraktning av at det fortsatt
er dyrt d bo stort.”

I Sverige og Norge er i stedet samveer viktig ndr man
planlegger boligen. En flerdedel mener at samvaer i hjem-
met er viktig, mens bare en tidel av de finske respondente-
ne mener det. Her er det ogsd forskjeller i alder og geografi:
Yngre og urbane lgfter i hoyere grad frem hjemmet som et
sted for samveer enn eldre og folk i landdistrikter.

— Det er trolig at boligrommet som kan transformeres
til @ inneholde ulike aktiviteter for livets ulike faser, i fort-
settelsen er det viktigste rommet for beboerne i fremtidens
boliger, sier Kajsa Crona, arkitekt i Sweco.

Smart teknologi vil selvfalgelig ha en sentral rolle i frem-
tidens hjem. Det store gjennombruddet lar likevel vente
pd seg. I Sverige og Norge er det omtrent like mange som
foretrekker smart, ny teknologi i boligen sammenlignet
med tradisjonell, velpravd teknologi. I Finland er de som
foretrekker ny smart teknologi bare drayt 20 prosent.

ATTRAKTIV BELIGGENHET LOKKER VED FLYTTING
Beliggenheten til hjemmet er fortsatt aller viktigst nar man
velger en ny bolig, betydelig viktigere enn for eksempel en
miljgmessig barekraftig bolig. Selv om beliggenheten er

- Marten Belin, sjefarkitekt i Har!

viktig, er det likevel slik at storre boareal i et litt mindre
sentralt omrdde foretrekkes fremfor mindre boareal mer
sentralt. Det gjelder i alle tre land. I Sverige er det seks
av ti personer som velger det.

Beliggenheten til boligen er en faktor som ogsa er blitt
pdavirket av pandemien. En attraktiv beliggenhet er ganske
enkelt blitt enda viktigere for dem som har jobbet hjem-
mefra under pandemien. Pa sparsmdl om beliggenhet er
det forskjeller i alder og geografi. De som bor i storbyom-
rdder og tilherer den yngre mdlgruppen, er mer interessert
i mindre boareal og sentral beliggenhet. De som har jobbet
hjemme under pandemien eller har barn i husholdningen,
er mer interessert i starre boareal enn sentral beliggenhet.

— Det kan skje en demografisk og geografisk endring.
Pandemien har kanskje fatt oss til @ Gpne opp @ynene for a
jobbe mer hjemme. Og for mange grupper og arbeidsgivere
har det ikke like stor betydning hvor i landet du bor og ar-
beider, sier Bjorn Hancock, prosjektgransker i JM Sverige. o

HVA VIL DU HA UTEND@RS T TILKNYTNING TIL BOLIGEN?
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Dregyt halvparten av
respondentene er enige
om at de helst gnsker
seg at fellesarealene
inneholder en plass der
man kan slappe av og

ta det rolig alene.

"Utemiljoene
skal vere av
hoy kvalitet og hjelpe

tilmed d gi omrddet
en identitet. Derfor
fokuserer vi pd
planting, biologisk
mangfold, sikkerhet,
lek og matesteder for
ulike aldersgrupper.”

- Oddveig Foss,
prosjekteringsleder
reguleringsplaner

i IM Norge
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Hvis du vil ha mer informasjon, kan du kontakte:
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